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Jamijiarven kunnan sivistystoimen suunnittelu ja
rakentaminen

KVR-urakka

Téama urakkaohjelma on laadittu Jamijarven kunnan Sivistytoimen uudisrakennushankkeen
KVR-urakkaa varten. Urakkaohjelma liitetidn KVR-urakkaa koskevaan tarjouspyyntdon ja
siirretddn vastaavasti osaksi urakkasopimusta. Kun téssa urakkaohjelmassa kdytetdén nimi-
tystd "urakoitsija", tarkoittaa se KVR-urakoitsijaa. KVR- urakoitsija toimii kohteen p&ddura-

koitsijana, jolle alistetaan kaikki rakennuttajan osoittamat muut urakat ja hankinnat.

1. Rakennuskohde ja osapuolet

1.1. Rakennuskohde

Rakennuskohde késittdd Jamijarven kunnan sivistystoimen suunnittelu- ja rakentamis-
hankkeen suunnittelun, lupien hakemisen ja rakentamisen urakkaohjelman ja muiden oheis-

ten urakkalaskenta-asiapaperien mukaisesti.

Kohteen kuvaus:
Hankkeessa rakennetaan uusi Jamijarven sivistystoimen koulu ja paivakoti piha-alueineen.
Rakennuksen toiminnallisuudelle on asetettu uuden opetussuunnitelman (OPS 2016) mu-

kaiset vaatimukset.

Tavoitteena on luoda monipuolisia toimintamahdollisuuksia niin koululaisille kuin paiva-
kodillekin, sekd toimivat tilat niitd palvelevalle valmistuskeittiolle. Rakennuksen
tavoitteena on luoda viihtyisé yhteisd, jossa on hyvé ja avoin ilmapiiri. Tilojen suunnittelus-

sa painotetaan monipuolisuutta ja kustannustehokkuutta.

Rakennuspaikkana on Jdmijarven kunta / Yhtendiskoulu, Koulutie, 38800 Jamijarvi.

1.2. Laajuustiedot

Tiloilta vaadittavat tehokkaat neliometrit on maaritelty laskenta-aineistossa mukana ole-

vaan tilaluetteloon.

1.3. Rakennuspaikkaan tutustuminen

Rakennuttaja edellyttas, ettd KVR-urakoitsija on tutustunut rakennuspaikkaan ennen tar-
jouksen antamista eikd KVR-urakoitsijalla ole t&ltd osin oikeutta myohemmin vedota urak-
ka-asiakirjojen mahdollisiin puutteellisuuksiin. Urakoitsijan ei edellytetd pystyvan varau-
tumaan yllattaviin tai piileviin ongelmiin. Naissad tapauksissa noudatetaan YSE 1998 168.

Hankealue on esitettyna kaavapiirroksessa.
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Hankealueelta puretaan ennen koulun rakentamisen aloittamista 80-luvulla rakennettu
vanainkoti. Uuden koulunvalmistuttua puretaan kdytossa oleva koulurakennus ja tehdaan

aluety6t loppuun.

1.4. Rakennuttaja

Kohteen rakennuttaja on Jamijarven kunta
Peijarintie 5 A, 38800 Jamijdrvi

Rakennuttajan edustajana toimii kunnan johtaja Markus Ojakoski.

1.5. Tilaaja

Sama kuin rakennuttaja.

1.6. Rakennuttamistehtivista vastaava

Kohteen rakennuttamistehtdvida hoitaa Tmi Rakennuttamispalvelu J.M.LEHTINEN / Jouni
Lehtinen, Messupolku 9 B 6, 28190 Pori, puh. +358 44 9899618.

1.7. Valvonta

Tilaajan asettama kohteen valvoja nimetdadn myohemmin.

2. Urakkamuoto ja maksuperuste

2.1. Urakkamuoto

Urakkamuotona on kiintedhintainen KVR-urakka (kokonaisvastuurakentaminen eli ns.
avaimet kdteen — toimitus). KVR-urakoitsija toimii kohteen p&a&aurakoitsijana ja lainsaddan-
non mukaisena péatoteuttajana. Urakoitsija vastaa kohteen suunnittelemisesta ja toteuttami-
sesta sekd niihin liittyvasta kokonaiskoordinoinnista mukaan lukien rakennusluvan haku.
Urakoitsija ottaa hallittavakseen ja vastattavakseen tyomaa-alueen heti, kun urakkasopimus

on allekirjoitettu.

Kohteen suunnittelussa ja toteutuksessa noudatetaan lahtokohtaisesti koulu- ja paivékotira-
kennuksen suunnitteluohjeistuksia RT 103081 ja RT 103083 seké asiakirjoja, joihin em. RT-
ohjekorteissa viitataan. Rakennuttaja on lisdksi laatinut suunnitteluohjelman, jolla tarkenne-

taan rakennuskohteen laadullisia, teknisia ja toiminnallisia vaatimuksia.

Asiat/ratkaisut, joita ei ole rakennuttajan laatimassa aineistossa tarkennettu toteutetaan RT
103081 ja RT 103083 mukaisesti. Lisdksi noudatetaan soveltuvin osin yleisid suunnittelu- ja
rakentamisohjeita. Urakoitsija vastaa siitd, ettd kaikki toiminnot, jérjestelmat ja laitteet
suunnitellaan voimassa olevien Suomen lakien ja asetusten sekd hyvédn rakentamistavan
mukaisesti. Urakoitsijalta, jolta tarjous on pyydetty, edellytetddn kohteen suunnittelun ja

rakentamisen osalta osaamista KVR-periaatteen mukaisesti.

Urakoitsijalla on oikeus tarjota rakennuttajan arvioitavaksi ja harkittavaksi parhaaksi kat-
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somansa tekniset ja toiminnalliset ratkaisut toimivan, turvallisen ja terveellisen kouluraken-

nuskokonaisuuden toteuttamiseksi.

2.2. Padtoteuttajan vastuu ja rakennustyon turvallisuus

Rakennusty0ssda on noudatettava kohteeseen laadittua, tarjouspyynnon liitteend olevaa
rakennuttajan turvallisuusasiakirjaa. Paddurakoitsijan, joka ohjaa ja valvoo rakennushanketta,
on huolehdittava siitd, ettd kaikki urakoitsijan tdhan tyémaahan liittyvat Valtioneuvoston
asetuksen 205/2009 rakennusty6n turvallisuutta koskevat méaraykset tulevat hoidetuiksi.

Padurakoitsija laatii ja hyvaksyttdad viranomaisilla kohteen tyoturvallisuutta koskevat viran-

omaisten vaatimat asiakirjat ja laatii tySturvallisuussuunnitelmat.

TyO6maan turvallisuutta on seurattava ja yllapidettava viikoittaisilla TR-mittauskierroksilla,
jonka mittaustuloksista on pidettdvad ajan tasalla olevaa asiakirjaa tyomaalla nahtdvana.
Sattuneista tapaturmista, vaaratilanteista ja materiaalivahingoista paaurakoitsija raportoi

rakennuttajalle ja hankkeen rakennuttajakonsultille.

Ennen tdiden aloittamista tyomaan johtovelvollisuuksista vastaava padurakoitsija nimeaa
tyomaalle tyosuojelun vastuuhenkilon ja hénelle tarvittaessa sijaisen, jotka huolehtivat tyo-
maan turvallisuuden ja terveyden kannalta tarpeellisesta osapuolten vélisestd yhteistoimin-
nasta, tiedonkulun jarjestimisestd, toimintojen yhteen sovittamisesta ja tyomaa-alueen jar-

jestyksestd ja siisteydesta.

Kukin urakoitsija on velvollinen ennen toiden alkua kirjallisesti nimedmaéan tyomaalle oman
tyoturvallisuudesta vastaavan henkilon, joka huolehtii ko. urakoitsijan tyoturvallisuusvel-
voitteista, toimii yhteyshenkilona tyoturvallisuusasioissa ja tiedottaa tyoturvallisuusasioista

urakoitsijan tyontekijoille.

2.3. Maksuperuste

Urakan maksuperusteena on kiinted kokonaishinta ilman indeksisidonnaisuutta, joka mak-
setaan myohemmin urakkasopimuksessa maaéritellyn kiintein maksuerataulukon mukaises-

ti. Vanhainkotirakennuksen purusta annetaan erillishinta.

3. Urakan laajuus

3.1. KVR-urakan sisilto

KVR-urakkaan siséltyvét kaikki suunnittelu- ja rakennusty6t sekd suunnittelu- ja rakennus-
tyossd tarvittavat luvat siten, ettd kohde voidaan luovuttaa tilaajalle KVR-urakka-
asiakirjojen mukaisessa laajuudessa, laatu- ja muiden vaatimuksien edellyttaméssa tasossa,
toimivuudessa ja kunnossa. KVR-urakka késittdd kaikki kohteen toteuttamiseksi tarvitta-
vat tyot ja toimet. KVR-urakka kattaa uuden koulurakennuksen rakentamisen kayttoval-
miiseen kuntoon, koulun piha- ja aluetdineen ja asiakirjojen mukaisine kalusteineen ja

varusteineen seka sen ldhialueille liittymiseksi tarvittavat rakenteet ja liittymat.
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KVR-urakaan sisiltyy pihan toteutussuunnittelu ja toteutus koko hankealueen laajuudessa.
KVR-urakkaan siséltyvét tontilla olevan nykyisen koulun ja vanhainkodin purkutyot. Ny-

kyinen koulu séilyy opetuskéytossa niin pitkdan, kuin uusi koulu valmistuu.

Rakennuttaja on laatinut tydn pohjaksi asiakirjat, jossa kuvataan hankkeen vaatimukset ja
laatutaso. KVR-urakoitsija valitsee omat suunnittelijat ja vastaa kaikista suunnittelukustan-
nuksista. Hankkeen mallinnuksessa noudetaan tarkkuustasoa 2 (Yleiset tietomallivaati-
mukset 2012). Tilaajan teettdmd pohjatutkimus ja tontin pintavaaitus ovat mukana
urakkalaskentamateriaalissa. KVR-urakoitsija tarkistaa pohjatutkimusaineiston ja teettda

tarpeelliseksi katsomansa lisdtutkimukset.

KVR-urakoitsija tarkistaa uudisrakennuksen alle jdavit tekniset installaatiot ja suorittaa
niiden mahdolliset siirrot kustannuksellaan. KVR-urakkaan sisdltyvat YSE 98 2 §, 3 § ja 4
§n mukaiset sivu-, tydmaapalvelu- ja tydmaan johtovelvollisuudet. Rakennuttamis- ja val-
vontatehtdvat kustantaa rakennuttaja, muista rakennuttajakustannuksista vastaa KVR-

urakoitsija.

Toiden tekemisessa on huomioitava, ettd rakennus on sisdilmastoluokkaa S2, puhtausluok-
kaa P1 ja materiaaliluokkaa M1 (Materiaalivaatimus kasittda rakennustarvikkeet, pintamate-

riaalit, aluskasittelyt, kiinnitys- ja tiivistysaineet jne.).

Pl-puhtausluokka vaatimukset on esitetty RT-kortissa: Sisdilmastoluokitus 2018 RT 07-
11299, seka rakennuttajan laatimassa Terve-Talo asiakirjassa. Rakennuttajan asettamat puh-
tausluokitustavoitteet ja nithin padsemiseksi suunnitellut ratkaisut esitellddn ja niitd seura-

taan tydmaan kdynnistyessa pidettdavissa kokouksissa ja palavereissa.

3.1.1. Luvat, viranomaisvalvonta ja liittymat

YSE-ehdoista poiketen KVR-urakoitsija hankkii suunnitelmien mukaiseen rakentamiseen
tarvittavan rakennusluvan siihen liittyvine toimenpiteineen ja purkamiseen tarvittavan
purkuluvan. Myos muiden tydsuoritukseen liittyvien lupien hankkimisesta ja kustannuksis-
ta huolehtii KVR-urakoitsija.

KVR-urakoitsija huolehtii viranomaisvalvonnan hoitamisesta. Tarvittavien urakan suorit-

tamista koskevien ilmoitusten tekemisesta viranomaisille huolehtii KVR-urakoitsija.

KVR-urakoitsija huolehtii liittymasopimuksien tekemisestd, kuten kaukolampd-, vesi-, vie-

mari- ja sahkoliittymat, ja vastaa niiden liittymismaksuista.

3.1.2. Suunnitelmat

KVR-urakkaan kuuluu kaikkien suunnitelmien (arkkitehti-, rakenne-, LVISA-, pohja- ja
muiden erikoissuunnitelmien) laatiminen tdysin valmiiksi tarjouspyyntdasiakirjojen val-
miustasosta eteenpdin tyo-, luovutus- ja loppusuunnitelmiin seka kayttoonottoon liittyviin
tehtaviin asti siten, ettd se laajuudeltaan, laatu- ja muilta vaatimuksiltaan seké toimivuudel-

taan vastaa sille sopimusasiakirjoissa asetettuja vaatimuksia.

KVR-urakoitsijan tulee kayttda suunnittelijoina patevid asiantuntijoita ja suunnittelijoita.
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KVR-urakoitsija nimeédéd vastuullisen suunnittelijan. KVR-urakoitsijan on hyvaksytettava

vastuullinen suunnittelija tilaajalla.

KVR-urakoitsijan on haettava palo-, tydsuojelu-, rakennusvalvonta- ymparistoterveyden-
huollon yms. viranomaisten hyvéksynta laadituttamilleen suunnitelmille ja otettava huomi-

oon rakennusluvan vaatima hakuaika.

KVR-urakoitsija huolehtii kaikkien suunnitelmien hankkimisesta ja toimittamisesta tilaajan
tarkastettavaksi ja hyvidksyttdvaksi. KVR-urakoitsijan tulee toimittaa kaikki suunnitelmat
tilaajan tarkastettavaksi riittdvan ajoissa ennen kuin niitd tarvitaan rakennusaineiden, -
tarvikkeiden tai rakennusosien hankinnassa tai rakennustyon toteuttamisessa. KVR-

urakoitsija huolehtii tilaajan pitamisestd tietoisena suunnittelun edistymisesta.

KVR-urakoitsija luovuttaa korvauksetta tilaajalle tyon valvonnassa tarvittavat suunnitelmat
(3-sarjaa). Naiden lisdksi urakoitsija toimittaa kustannuksellaan tilaajalle 3-sarjaa kopioita
lopullisista suunnitelmista. Luovutusmateriaali toimitetaan sdhkoisessa muodossa PDE-

tiedostoina ja suunnitelma-asiakirjat DWG-muodossa.

3.1.3. Rakentaminen

Urakoitsijan rakentamisen p&asuoritusvelvoitteeseen kuuluvat rakennustdiden liséksi paa-
urakoitsijan velvoitteet mukaan lukien tyomaan johtovelvollisuudet sekd paatoteuttajan
velvoitteet ja tyomaapalveluista vastaavan urakoitsijan velvoitteet. Sivuvelvollisuuksina
urakkaan kuuluvat kaikki valmiin ty6tuloksen edellyttamat YSE 2§n mukaiset toimenpi-
teet, joita ei erikseen urakka-asiakirjoissa ole mainittu kuuluvaksi tilaajan velvoitteisiin.
Liséksi sivuvelvollisuuksiin kuuluvat muissa urakka-asiakirjoissa urakoitsijalle osoitetut

sivuvelvollisuudet.

KVR-urakoitsija huolehtii siitd, ettd rakennussuoritus toteutetaan siten, ettd se seka laajuu-
deltaan, laatu- ja muilta vaatimuksiltaan, ettd my0s toimivuudeltaan vastaa sille sopimus-

asiakirjoissa asetettuja vaatimuksia.

3.2. Suunnitelmien hyviksyttiminen

KVR-urakoitsijan on hyvaksytettdva projektiorganisaationsa ja aliurakoitsijansa rakennutta-

jalla.

Suunnitelmakatselmus pidetddn ennen urakkasopimuksen tekemista ja tarvittaessa myos
ennen tyovaiheiden aloittamista suunnitelmavalmiuden toteamiseksi sekd suunnitelmien
toimittamisesta sopimiseksi. KVR-urakoitsija laatii suunnitelma-aikataulun, johon tulee

merkitd ajankohdat suunnitelmakatselmuksille ja rakennuttajan hyvaksynnéille.

Suunnitelmat on hyvéaksytettdva ennen téiden aloittamista rakennuttajalla. Rakennuttajalla
on kaksi viikkoa (2) aikaa tarkistaa suunnitelmat, jonka jalkeen KVR-urakoitsija voi olettaa

suunnitelmat hyvaksytyiksi.

Urakoitsijan tulee hyvaksyttda ainakin seuraavat suunnitteluvaiheet rakennuttajalla:
e Tybselostukset

. Luonnossuunnitelmat
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e Rakennuslupakuvat
e  Tyopiirustukset (sisdltden detaljisuunnitelmat)
e  Palokonsultin lausumat palokatkosuunnitelmat (sijainti- ja detaljisuunnitelmat se-

ka selostus)

Urakoitsijan tulee tuoda esille, mikali hyvaksyttéavaksi esitetty suunnitelma poikkeaa hank-
keen urakka-asiakirjoista. Lisd- ja muutosty® tai lisésuunnittelutehtéavat tulee aina hyvaksyt-
tad rakennuttajalla kirjallisesti. Lisétditd, joita ei ole kirjallisesti tilattu, ei makseta. Rakennut-

tajan hyvaksyntd ei vahenna KVR-urakoitsijan vastuuta.

3.3. Sivu-urakat

Hankkeessa ei ole erillisia sivu-urakoita

3.4. Tilaajan hankinnat ja erillisurakat

Rakennuttaja voi toteuttaa hankkeessa kustannuksellaan omia erillishankintoja, jotka voi-
daan sisdllyttdd KVR-urakoitsijan hankinta- ja toteutusvastuulle. Mikali KVR-urakoitsijan
hankinta- tai toteutusvastuulle sisallytetadan rakennuttajan omia erillishankintoja, vaikutuk-
set KVR-urakoitsijan urakkahintaan- ja aikaan kasitelldan lisd- ja muutostydmenettelyn

mukaisesti.

Lisdksi rakennuttaja voi teettdd halutessaan erillisurakoitaan, jotka alistetaan KVR-
urakoitsijalle normaalin alistamissopimuksen mukaisesti. Tallaisia erillisurakoita voivat olla
muun muassa:
e irtaimisto-, varuste- ja irtokalustehankinnat (irtokalustesuunnittelu siséltyy KVR-
urakkaan)

e AV-laitteet (kaapelointi sisdltyy KVR-urakkaan).

Tilaaja luovuttaa veloituksetta KVR-urakoitsijan kédyttoon rakennusalueen, joka luovutetaan

sopimushetkelld vallitsevassa tilassa.

Naista tilaajan hankinnoista ja erillisurakoista aiheutuvat tydmaan johtovelvollisuudet ja

tyomaapalveluiden velvollisuudet apuvelvollisuuksineen kuuluvat KVR-urakoitsijalle.

3.5. Toteutuksen yleisjirjestelyt ja rajoitukset

Tyonsuorituksessa on otettava huomioon hankealueella sijaitsevan koulun lukukausien

aikainen jatkuva toiminta ja siitd aiheutuvat rajoitukset.

Tyodmaaliikenne tulee hoitaa siten, ettei koulunkdynnin turvallisuutta vaaranneta, eikd van-

hainkodin liikennettd keskeyteta missdan vaiheessa.

KVR-urakoitsija vastaa tyomaan kayttokustannuksista ja tydmaa-alueen yllapidosta koko
urakkaohjelman kohtaan 5 merkityn urakka-ajan. Rakentamisessa tarvittavan veden seka
lampod- ja sdahkodenergian kustannuksista seké ko. jarjestelmien rakentamisesta aiheutuvista
kustannuksista vastaa KVR-urakoitsija. Tarvittavat liittymaét tilaa rakennuttajan nimiin ura-

koitsija.



Rakennuttamistieto 2019 © Haahtela

KVR-urakkaan sisdltyy maasta tuettu tehdasvalmisteinen sddsuoja. Sddsuoja asennetaan,
ennen runkotdiden aloitusta. Sddsuojan saa poistaa, kun rakennus on kokonaisuudessaan

veden pitava.

Urakoitsijan on minimoitava tydstdan aiheutuva mahdollinen melu-, litkkenndinti-, tarina-,
louhinta-, aitaus-, ym. haitta. Rakentamisenaikaisissa jarjestelyissd tulee huomioida alueella

sijaitsevan opetusrakennuksen héiriétoén toiminta.

KVR-urakoitsija pystyttdd tydmaahuoltorakennukset kuten toimisto-, henkilosto-, varasto-
yms. tilat omia ja muiden urakoitsijoiden tarpeita varten. Niiden rakentamiseksi mahdolli-

sesti tarvittavat luvat hankkii KVR-urakoitsija.

Rakennusalueelta KVR-urakoitsija varaa omia alihankkijoita samoin kuin erillisurakoitsijoi-
ta varten ndiden toissd normaalisti tarvittavat riittdvéat tyoalueet materiaalin ja tarvikkeiden

varastoimista, sdilyttdmistd ja tavanomaisia kokoonpanotdita varten.

KVR-urakoitsija vastaa myos kaikkien tydmaa-alueella tarvittavien kulkureittien rakentami-

sesta ja kunnossapidosta seka tyomaa-alueen aitaamisista.

4. Asiakirjat

4.1. Tarjouspyyntoasiakirjat

Tarjouspyyntoasiakirjat on lueteltu tarjouspyyntokirjeen liitteend olevassa asiakirjaluettelos-

sa.

Tarjouspyyntoasiakirjat luovutetaan tarjoajalle sahkoisesti.

4.2. Urakkasopimusasiakirjat

Urakkasopimus laaditaan KVR-urakkasopimuslomakkeelle RT 80278.

Urakkasopimusten perusteena kdytetdan KVR-urakkasopimus RT 80278 sekd Rakennusura-
kan yleisid sopimusehtoja YSE 1998 siten, ettd KVR-urakkasopimuksessa vastaavista asioista

olevat sopimusmaaraykset menevit YSE 1998 -ehtojen vastaavien kohtien edelle.

Urakkasopimukseen liitetdan mm. urakkaneuvottelupdytakirjat, tdimd urakkaohjelma, ylei-
set sopimusehdot, suunnitteluohjelma, Terve-Talo asiakirja, tarjouspyyntokirje, tarjous-
pyynnon jalkeen lahetetyt lisakirjeet, tarjous seka asiakirjaluettelossa mainitut tyoselitykset,

piirustukset ja muut asiakirjat.

4.3. Asiakirjojen pdtevyysjarjestys

Asiakirjojen patevyysjarjestys on rakennusurakan yleisten sopimusehtojen (RT 16-10660) 13
§:aan tehdyin lisdyksin ja tdismennyksin seuraava:

e urakkasopimus
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e urakkaneuvottelupdytakirja(t)

e  tdmad urakkaohjelma

e tarjouspyyntd ja ennen tarjouksen jattamistd annetut kirjalliset lisdselvitykset
suunnitteluohjelma

e rakennusurakan yleiset sopimusehdot YSE 1998

e tilaohjelmataulukko

e  sopimuspiirustukset

e urakkasuoritusta koskevat ohjeet ja maaraykset

e tarjous yksikkohintaluetteloineen ja maksuerataulukkoineen

4.4. Rakennustyossd noudatettavat yleiset asiakirjat

Rakentamisessa noudatetaan lakeja, asetuksia, niihin rinnastettavia julkisoikeudellisia mé&a-
rayksid sekd tarjouspyyntodasiakirjoissa mainittuja rakentamista koskevia yleisid ohjeita.
Asiakirjat katsotaan tulleen asianosaisten tietoon, kun ne on julkaistu, vaikkakin niiden

voimaantulo olisi vasta rakennusaikana.

KVR-urakoitsija on velvollinen hankkimaan tydémaan kaytt66n omaan tydsuoritukseensa
vaikuttavat, rakentamisessa noudatettavat asiakirjat, kuten lait, asetukset, maaraykset ja

ohjeet sekd huolehtimaan siitd, ettd ne ovat my®0s tilaajan edustajien kaytettdvissa tyomaalla.

5. Urakka-aika

5.1. Suunnittelun ja rakennustéiden aloitus

Tavoiteaikataulun mukaisesti KVR-urakoitsijavalinta suoritetaan elokuun alkupuolella
2020, jolloin valittu urakoitsija voi kdynnistda toteutussuunnitelmien laadinnan syyskuussa
2020. Suunnitelmat valmiit 3 / 2021

e Rakennuslupa valmis 12/2020

e  Vanhainkodin rakennuksen purku 1 - 3/ 2021

e Rakentamisen aloitus 3/2021

o  Koulurakennus valmis 5/2022

e Vanhan koulun purku 8 - 9/ 2022

e  Piha-alueen viimeistely 8 — 10/2022

Ennen rakennustoiden aloitusta urakoitsijan tulee toimittaa rakennuttajalle:
e ty0maa-/aluesuunnitelma
e tyOmaan aloitusilmoitus
¢ laatusuunnitelma ja ymparistdsuunnitelma
e tyOmaan tarkastusasiakirja
e  kosteudenhallintasuunnitelma ja puhtaudenhallintasuunnitelma
o  yleisaikataulu
e tyomaan turvallisuussuunnitelma ja tulitiden valvontasuunnitelma
e todistus vastuuvakuutuksesta
e todistus rakennustydvakuutuksesta
e rakennusaikainen vakuustodistus

e  vastaavan tyOnjohtajan hakemus (toimitetaan rakennusvalvontaviranomaiselle)
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Em. mainitut asiakirjat tulee olla toimitettuna ja yhteisesti hyvaksyttyja.

Sopimuksen mukainen suunnittelu on lupa aloittaa, kun KVR-urakoitsijalle on kirjallisesti
ilmoitettu valinnastaan tai ellei valinnasta ole kirjallisesti ilmoitettu, kun urakkasopimus on

allekirjoitettu.

Suunnittelu tulee aloittaa kuitenkin viimeistddan 2 viikon kuluttua siitd, kun KVR-
urakoitsijalle on kirjallisesti ilmoitettu valinnastaan urakoitsijaksi tai ellei valinnasta ole

kirjallisesti ilmoitettu, kun urakkasopimus on allekirjoitettu.

KVR-urakoitsijan on aloitettava rakennustdiden suoritus viipymatta sen jalkeen, kun raken-

nuslupa on saanut lainvoiman.

5.2. Kohteen valmistuminen

Kohteen téiden tulee olla taysin valmiit viimeistaan 31.10.2022.

5.3. Urakkasuoritusten tai niiden osien valmistuminen ja
vilitavoitteet

Hankkeelle asetetaan seuraavat sakolliset vélitavoitteet:

Vilitavoite 1.
Rakennuslupahakemus on jatetty. Ko. vélitavoitteen ajankohta maéaritelldan urakkasopi-

muksen liitteeksi tulevaan yleisaikatauluun.

Vilitavoite 2.

Kohteessa on kytketty 1ampo paille. Vaiheella tarkoitetaan tilannetta, jolloin rakennuksen
vaippa on ummessa ja rakennuksen tydmaa-aikainen ldmmityslaitteisto on kaytossa. Ko.
valitavoitteen ajankohta maéaéritellddn urakkasopimuksen liitteeksi tulevaan yleisaikatau-

luun.

Vilitavoite 3.
Itselleluovutukset on suoritettu. Ko. vilitavoitteen ajankohta maéaritellddn urakkasopi-

muksen liitteeksi tulevaan yleisaikatauluun.

Vilitavoite 4.
Toimintakokeet on hyvaksytysti suoritettu. Ko. vélitavoitteen ajankohta maaritelldan urak-

kasopimuksen liitteeksi tulevaan yleisaikatauluun.

Vilitavoite 5.

Uusi koulu on valmis ja luovutettu tilaajalle 31.3.2022.

5.4. Viivastyssakko ja vahingonkorvaus

Tyon valmistumisen viivastyessa urakkasopimuksen mukaisista ajankohdista peritaan kul-
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takin tyopaivalta viivastyssakkoa KVR-urakasta 0,05 % arvonlisdverottomasta urakkahin-
nasta, kuitenkin valmistumisen osalta enintdan 50 tyOpaivéltd ja valitavoitteineen enintdan

75 tyopaivaltd. Tyopaivalla tarkoitetaan arkipdivid maanantaista perjantaihin.

Toiden viivastyessd merkittavasti KVR-urakoitsijasta johtuvista syistd, noudatetaan tilaajan
urakkasopimuksen purkuoikeuden ja sopimuksen purkamisesta tilaajalle aiheutuvien
kustannusten osalta YSE 1998 (78-83 §).

5.5. Suunnittelu- ja ty6aikataulun tekeminen

KVR-urakoitsijan on laadittava suunnittelu- ja tyoaikataulu kahden viikon kuluessa urakka-
sopimuksen allekirjoittamisesta. Aikatauluun on merkittdvd suunnittelu- ja tyvaiheet vii-
koittain. Néin laadittu aikataulu hyvaksytaan yhteisesti velvoittavaksi aikatauluksi. Aika-
taulun toteutumista seurataan suunnittelukokouksissa, tydmaakokouksissa tai erillisissa

aikataulukokouksissa.

Suunnitelma-aikataulussa tulee ilmetd ainakin seuraavat ajankohdat:

o Eri suunnittelualoilta (arkkitehti, rakenne, LVI, sahké ja vastaavat) suunnittelutehtavien
(ehdotukset, luonnossuunnitelmat, paapiirustukset, rakennetyypit, mitoittamattomat
tyopiirustukset 1:50, selitykset, mitoitetut pohjapiirustukset ja leikkaukset 1:50 ja
vastaavat) ajankohdat tulee ilmeta yksityiskohtaisina nimikkeind niin, ettd keskindiset

riippuvuussuhteet on selvasti todettavissa.

e viranomaiskasittelyjen ajankohdat tulee ilmeta yksityiskohtaisina nimikkeina niin, etta
keskinaiset riippuvuussuhteet on selvésti todettavissa, kuten
rakennusvalvontaviranomaisten lausunnot ja muiden viranomaisten nimenomaisessa
hankkeessa vaadittavat lausunnot, rakennusluvan vaatimat lausunnot seka

rakennuslupakasittely
¢ Suunnitelmien hyvéksyntaajat tilaajaa varten
o urakkasopimuksen edellyttamat valitavoitteet ja/tai rajoitukset.

o Terve-Talo asiakirjan rajoitteet

KVR-urakoitsijan tulee esittdd suunnitelma-aikataulu kaikkien suunnittelijoiden ja muiden
konsulttien hyvaksymand ja allekirjoittamana tilaajan hyvéaksyttavaksi. Suunnitelma-
aikataulu tulee tarkistaa maaratyin aikavalein olosuhteita vastaavaksi. KVR-urakoitsijan
tulee esittda tarkistettu aikataulu kaikkien suunnittelijoiden ja muiden konsulttien hyvak-

symana ja allekirjoittamana tilaajan hyvaksyttavaksi.

KVR-urakoitsijan on laadittava yhdessa aliurakoitsijoiden ja rakennuttajan kanssa YSE 1998
5 §n mukainen, koko urakkaa koskeva, jana-aikataulun muodossa oleva tydaikataulu

(yleisaikataulu).

Tyobaikatauluun on merkittava kaikkien urakoitsijoiden tyot ja rakennuttajan erillishankin-
nat, seka valitavoitteet. Tyoaikataulu on laadittava ja toimitettava rakennuttajalle hyvaksyt-
tavaksi ennen urakkasopimuksen allekirjoittamisesta. Ty6aikataulu hyvaksytaan yhteisesti
noudatettavaksi ja aikataulun tarkentumista lukuun ottamatta sitd voidaan muuttaa vain

yhteisesti sopimalla tydmaakokouksessa tai erillisessa aikataulupalaverissa.
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Aikataulussa tulee esittdd oleelliset kosteudenhallintaan liittyvat ajankohdat, kuten saésuo-
jan asennus- ja purkuajankohdat, lammityksen aloitus, mahdollisten valujen kuivatuksen
kestot alueittain. Lisdksi on tarked suunnitella, milla aikataululla muut kosteutta sisaltavat

tyovaiheet ja kuivatukset tapahtuvat.

Aikataulun toteutumista seurataan tyomaakokouksissa ja tarvittaessa pidettavissa erillisissa
yhteistoimintakokouksissa. Urakoitsija on velvollinen toimittamaan seurantaviivalla paivi-
tetyn yleisaikataulun jokaiseen tyomaakokoukseen. Paddurakoitsija on myos velvollinen
selostamaan aikatauluun liittyvat poikkeamat, niiden syyt ja vaikutukset sekad tekemaan

ehdotukset poikkeamien korjaamiseksi.

Ty6aikataulun (yleisaikataulun) lisdksi, padurakoitsija on velvollinen laatimaan kohteesta
erillisida paikka-aikakaavioita ja rakentamisvaiheaikatauluja sekd viikkoaikatauluja (1-3

viikkosuunnittelu).

Tyoaikataulussa tulee ilmeta ainakin seuraavat ajankohdat:

¢ rakennus- ja muiden urakoitsijoiden tyot seka tilaajan erillishankintojen ja -urakoiden
ajankohdat tulee ilmetd yksityiskohtaisina nimikkeind niin, ettd keskindiset

riippuvuussuhteet on selvasti todettavissa.

e yhti tai useampaa urakkaa koskevat osatarkastukset ja niiden sidonnaisuus
vastaanottotarkastukseen ndhden ja niiden vaikutus muiden urakoiden suoritusaikoihin

(keskindinen riippuvuus).

e teknisten tilojen valmistumisajankohdat erikseen rakennus- ja erikseen LV-, IV-ja

sdhkodurakan osalta.
e LVIS-osatarkastukset ja niiden riippuvuus vastaanottotarkastuksesta.
e saatoon, viritykseen, koekdyttoon ja tarkastusmittauksiin tarvittava aika.
o koekaytot, jotka estavat muiden téiden tekemisen samanaikaisesti ko. huonetiloissa.

e toimintakoe ja sen sidonnaisuus vastaanottotarkastukseen. Hyviaksytyn toimintakokeen
jalkeen on voitava aloittaa rakennuksen LVIS-téiden viritys- ja sdatotyt. Niiden

suorittamisen edellytyksena on myos rakennustdiden valmius.
o urakkasopimuksen edellyttamat valitavoitteet ja/tai rajoitukset.

¢ malliasennusten ja -tilojen valmistuminen.

Tyobaikataulu tulee tarkistaa maératyin aikavalein olosuhteita vastaavaksi. KVR-urakoitsijan
tulee esittda tarkistettu aikataulu kaikkien tédrkeimpien urakoitsijoiden ja hankkijoiden hy-

vaksymana ja allekirjoittamana tilaajan hyvéksyttavaksi.

6. Urakoitsijan vastuuvelvoitteet

6.1. KVR-urakoitsijan erityiset vastuuvelvoitteet

KVR-urakoitsijan edellytetadn ennen tarjouksen antamista hankkineen kaikki sellaiset tiedot
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ja tutkineen kaikki seikat, joilla tarjouspyyntodasiakirjojen mukaan on merkitystd hanen
velvollisuuksiensa kannalta. KVR-urakoitsijan tulee my06s sopimusaikana hankkia kaikki
tarvitsemansa tiedot ja tutkia sellaiset seikat, joilla sopimusasiakirjojen mukaan on merkitys-
td hanen velvollisuuksiensa kannalta. Edellinen koskee my0s urakoitsijan tarkeimpid suun-

nittelijoita.

KVR-urakoitsija vastaa siitd, ettd rakennussuoritus toteutetaan siten, ettd se my0s toimivuu-
deltaan vastaa sille sopimusasiakirjoissa asetettuja vaatimuksia. KVR-urakoitsija on YSE98
29 ja 30 § mainitun vastuun lisdksi velvollinen kustannuksellaan korjaamaan tai poistamaan
ne KVR-suorituksen toimivuudessa ilmenevét virheet, puutteet tai haitat, jotka ilmenevét

ennen takuuajan loppua.

KVR-urakoitsija vastaa myos kolmannelle henkildlle aiheutuneista vahingoista, jotka johtu-

vat KVR-urakoitsijoiden suunnittelijoiden tekemisté virheistd ja laiminlyonneista.

KVR-urakoitsija ei ole vastuussa virheistd, puutteellisuuksista ja haitoista, jotka aiheutuvat
siitd, ettd tilaaja on jattdnyt ilmoittamatta tietoja, joiden KVR-urakoitsija ei ole tiennyt vai-
kuttavan suoritukseensa, ja jotka lisdksi ovat sellaisia, ettei KVR-urakoitsijan voida katsoa

pitdneenké&én tietad niiden merkityksesta suorituksensa kannalta.

6.2. Takuuaika

KVR-urakan takuuaika on 24 kuukautta hyvaksytysta vastaanottotarkastuksesta. Urakoitsija
vastaa suorituksensa sopimuksenmukaisuudesta koko takuuajan. Urakoitsijan suoritukseen,

jota takuu koskee, luetaan my®os urakan aikana tilatut lisé- ja muutostyot.

Seuraaville téille urakoitsijan tulee lisdksi myontda rakennuttajan nimiin asetettu nimitakuu:

e umpiolasit (materiaali ja asennus): 5 vuotta

e  vedeneristykset kosteissa tiloissa (materiaalit ja asennus): 10 vuotta

o elastiset saumaukset (materiaalit ja asennus): 5 vuotta

e kuumasinkityt ja maalatut terds- ja peltirakenteet (ruostumattomuus, sinkityksen

e pysyvyys): 10 vuotta

e muovipinnoitetut pellit (peltien ruostumattomuus ja muovipinnoitteen pysyvyys ja
asennus): 10 vuotta

e vesikattoty6t (vedeneristystyot ja materiaalit): 10 vuotta (Kattoliiton takuuehtojen
mukainen)

e ldmmonsiirtimet ja limmon talteenottojarjestelma (materiaali ja asennus): 5 vuotta

e  valaisimet: 5 vuotta

e  siirtoseinat: 5 vuotta

e muiden taloteknisten jérjestelmien ja jérjestelman osien erillistakuut.

Kaikki takuutodistukset on luovutettava viimeistddn vastaanottotarkastuksessa. Urakoitsi-
jan on huolehdittava, ettd kaikki takuukorjaukset tulevat tehdyksi ajallaan. Takuuaikana
havaitut kdyttdd haittaavat viat ja puutteet on korjattava viipymatta. Takuuaikaisissa tdissa
ja takuutarkastuksessa urakoitsijan vastattavaksi katsottavien téiden paatoteuttajana toimii

kukin urakoitsija itse.
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Mikali joku tavarantoimittaja antaa tuotteelleen 24 kuukautta pidemmaén takuun, sitoumus

tai ilmoitus tdllaisesta takuusta on toimitettava kirjallisesti rakennuttajalle.

6.3. Vakuudet

Sopimuksen tdyttimisen vakuudeksi urakoitsijan tulee luovuttaa tilaajalle suunnittelu- ja
rakennusajan vakuudeksi pankin tai vakuutuslaitoksen antaman omavelkaisen takauksen,
jonka suuruus on 10 % arvonlisédverottomasta urakkahinnasta.
Luovutettavassa rakennusajan vakuudessa on mainittava seuraavat seikat perustietojen
lisaksi:

e Hankkeen nimi sekd urakka, jota rakennusaikainen vakuus koskee

e Pankkitakauksissa vakuuden erdpéiva (urakan valmistumispaiva + 3 kk)

e  Maininta, ettd vakuus kattaa my®ds lisd- ja muutostyot

e Maininta, ettd vakuus on alistamisen tapahduttua toissijaisesti paa- ja sivu-

urakoitsijan alistamissopimukseen perustuvien vaateiden vakuutena

Takuuajan vakuudeksi pankin tai vakuutuslaitoksen antaman omavelkaisen takauksen,
jonka suuruus on KVR-urakassa 2 % arvonlisdverottomasta urakkahinnasta. Luovutettavas-

sa takuuajan vakuudessa on mainittava seuraavat seikat perustietojen liséksi:

e Hankkeen nimi sekd urakka, jota rakennusaikainen vakuus koskee

e Pankkitakauksissa vakuuden erdpdiva (urakan vastaanottopdiva + 2 vuotta ja 3 kk)
e Maininta, ettd vakuus kattaa my®ds lisd- ja muutostyot

e Maininta, ettd vakuus on alistamisen tapahduttua toissijaisesti pda- ja sivu- ura-

koitsijan alistamissopimukseen perustuvien vaateiden vakuutena

Mikili tyon valmistuminen jostakin syysta siirtyy, on tydaikaisen vakuuden voimassaoloai-
kaa vastaavasti jatkettava. Urakoitsija on velvollinen huolehtimaan siitd, ettd takaaja ei va-
paudu sitoumuksestaan ennen kuin sopimuspuolten véliset suhteet on tdysin selvitetty.
Nimi- tai konsernivakuuksia ei hyvaksytd. Ulkomaisen vakuuden antajaksi hyvaksytaan
vain sellainen yhteiso, jolla on valtuutettu edustaja Suomessa. Vakuussitoumuksen on olta-

va suomenkielinen.

6.4. Vakuutukset

Vakuuttaminen tapahtuu yleisten sopimusehtojen, YSE 1998 38 § Rakennuskohteen
vakuuttaminen, mukaisesti. Tydmaan paatoteuttajana toimiva ja tyomaan johtovelvolli-
suuksista vastaava KVR-urakoitsija on velvollinen huolehtimaan kustannuksellaan raken-
nustyokohteen sekd tyo6td varten hankittujen rakennustuotteiden ja kayttotarvikkeiden va-
kuuttamisesta niiden jalleenhankinta-arvosta. Rakennuttaja ei vastaa urakoitsijan tai kol-

mannen osapuolen kalustolle mahdollisesti aiheutuvista vaurioista.

Urakoitsija ottaa rakennustyo- ja asennusvakuutuksen koko urakkasuorituksensa osalta,
sisdltden my0Os palovakuutuksen. Vakuutus tulee ottaa rakennuttajan nimiin ja sen tulee
joka hetki vastata vihintdan koko rakennushankkeen sen hetkista tayttd arvoa ja sen tulee
olla voimassa siihen asti, kunnes koko rakennustyd on vastaanotettu ja rakennuttaja on
ilmoittanut oman vakuutuksensa olevan voimassa. Urakoitsijan vakuutusten tulee kattaa

my0s rakennuttajan hankinnat. Vakuutuksen tulee olla nimenomaan tata kohdetta koskeva



Rakennuttamistieto 2019 © Haahtela

ja vakuutuksen omavastuu saa korkeintaan olla 0,1 % KVR-urakan urakkahinnasta.

Urakoitsijan tulee vakuuttaa tydvakensd véhintdan lain maardamalla tavalla. Urakoitsijalla
ja kaikilla hdnen alihankkijoillaan ja suunnittelijoillaan tulee olla voimassa toiminnan vas-
tuuvakuutus. Lisdksi urakoitsija vastaa itse rakennusvélineidensd vakuuttamisesta. Raken-

nusvalineisiin katsotaan kuuluvan my6s tydmaan kopit ja vastaavat tydmaarakennukset.

6.5. Vartiointi

KVR-urakoitsija jarjestdd tyomaalle vartioinnin.

7. Tilaajan maksuvelvollisuus

7.1. Urakkahinnan muodostuminen

Urakkahinta on urakkasopimuksen mukainen kokonaishinta. Tarjoushinnassa on eroteltava

arvonlisaverollinen ja -veroton hinta. Urakkahinta ilmoitetaan euroissa.

7.2. Hintasidonnaisuudet

Urakkahinnat ovat kiintedt ilman indeksi- ja valuuttasidonnaisuutta.

7.3. Muutostyot

Muista kuin YSE 43 § 1. momentin mukaisista lisdyksistd sekd niiden hinnasta, suoritusajas-

ta ja vaikutuksesta urakka-aikaan on aina sovittava kirjallisesti ennen niihin ryhtymista.

Urakoitsijan tulee antaa suunnitelmien muutoksen vaikutuksesta urakkahintaan yksil6ity
tarjous tai eritelty laskelma. Muutostdissa noudatetaan yksikkohintaluettelossa sovittuja
hintoja tai ndiden puuttuessa vastaavin perustein sovittuja hintoja. Jos sopimusasiakirjoista
ei saada vastaavaa hintaa tai hinnan maaraamisperusteita eika hinnasta voida muuten so-
pia, on ty6 tehtdva omakustannushintaan yleisten sopimusehtojen 44 §:n mukaisesti, ellei

rakennuttaja ota sita toteutettavakseen. Omakustannushintaan ei liséta yleiskustannuslisaa.

Urakoitsijan on pidettivd lisd- ja muutostdistd seurantalistaa, joka liitetdan
tyomaakokouspdytakirjaan. Lisd- ja muutostdiden mahdollinen vaikutus urakoitsijan

suoritusaikaan arvioidaan ko. tdiden yhteisvaikutuksen perusteella tydmaakokouksissa.

Rakennuttaja vastaa ainoastaan kirjallisten tarjousten pohjalta etukédteen hyvéaksytyista
muutos - ja lisatoistd. Muutos- ja lisdtoita on oikeutettu rakennuttajan lisdksi tilaamaan vain

urakkasopimuksessa rakennuttajan valtuuttamat edustajat.

Kaikista aliurakoista ja hankinnoista, my&s suunnittelusta tulee pyytaa yksikkohintaluettelo
ja toimittaa se tarjouksen mukana rakennuttajalle. Myds KVR-urakoitsija antaa yksikkohin-
taluettelon. Niiden alihankintojen osalta, joista tilaajalle ei ole toimitettu yksikkohintoja

toimitetaan lisatyotarjouksen mukana alihankkijan tarjous/tositteet.
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Yksikkohintojen tulee vastata rakennushankkeen tydselityksen ja piirustusten mukaisesti
ao. rakennusvaiheessa suoritettavaa tyotd. Kuhunkin yksikkohintaan sisaltyy nimikkeen
mukainen tyd tdysin valmiina aiheineen, asennuksineen, seké tarpeellisine tyomaan kaytto-
ja yhteiskustannuksineen, arvolisdveroineen ja yleiskuluineen. Yksikkohintoja kdytetddn

sellaisenaan, seka veloituksissa ettd hyvityksissa.

Toimitetut yksikkohintaluettelot tarkistetaan urakkasopimuksen laadintavaiheessa.

Lahtotietojen ja niiden vaatimusten muuttamisoikeus on ainoastaan tilaajan erikseen val-
tuuttamilla henkil6illd. Asiasta ilmoitetaan sopimuksessa. Ennen tilaajan kirjallista hyvak-

syntaa suoritettujen lisd- ja muutostdiden kustannukset jaavat urakoitsijan vastattaviksi.

7.4. Urakkasumman maksaminen

Maksueritaulukko

Urakkasopimukseen laaditaan ao. urakoitsijan kanssa yhteistoiminnassa suunnittelu- ja
rakennustyon edistymisen mukainen maksuerataulukko. Jokaiseen maksuerdan tulee sisdl-
tyd seka tarvikkeiden hankinta ettd asennus. Poikkeuksena on suurehko laitehankinta tai
vastaava, josta maksu voidaan suorittaa, kun laitteet ovat asennuspaikalla ja ainakin alusta-

vasti kiinnitetty paikoilleen.

Ensimmaiinen maksuera

Ensimmaéisen maksuerdn suuruus on enintddn 50 % suunnittelu- ja rakennusaikaisen va-
kuuden maérasta. Maksuerd maksetaan urakoitsijalle, kun urakkasopimus on allekirjoitettu,
ns. rakennustydvakuutus tai muu kohteen vahinkovakuutus on otettu, urakkasopimuksen

mukainen vakuus on luovutettu tilaajalle ja tyot on aloitettu.

Viimeinen maksuera

Viimeinen maksuerd on vahintdan 10 % urakkahinnasta. Maksuerd maksetaan, kun raken-
nustyd on hyvéksytty vastaanotetuksi, vastaanottotarkastuspoytakirja hyvaksytty, vastaan-
ottotarkastuksessa todetut virheet ja puutteet on poistettu, takuuajan vakuudet luovutettu
tilaajalle, taloudellinen loppuselvitys pidetty sekd LVISA-luovutusasiakirjat ja muut luovu-

tusasiakirjat on luovutettu tilaajalle.

Muut erityiset maksuerét

Maksuerataulukkoon on siséllytettdva em. lisdksi seuraavat erityiserat:

o Kaikille vélitavoitteille varataan omat maksueransa.

e  Vanhainkotirakennuksen purku (erillishinta).

e  Urakoitsijoiden itselleluovutukselle varataan oma maksuerd, jonka suuruus on 0,5
% KVR- urakkahinnasta. Maksuera on maksukelpoinen, kun urakoitsija on suorit-
tanut itselleluovutuksen laatimansa suunnitelman mukaisesti ja toimittanut
tarkastusdokumentaation rakennuttajalle.

e Takuuajan sopimuksenmukaisille huolloille varataan omat maksuerét. Maksuerat
ovat maksukelpoisia sen jilkeen, kun urakoitsija toimittaa rakennuttajalle kiinteis-
tonhoidosta vastavan henkilon vahvistaman huoltopdytakirjan.

e  Rakennusurakan loppusiivoukselle varataan oma maksuerd, jonka suuruus on 0,5

% KVR-urakan urakkahinnasta. Urakoitsija laatii loppusiivouksesta kirjallisen
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suunnitelman, joka hyviaksytetdan vahintaan nelja viikkoa ennen loppusiivouksen

alkamista.

Pidatykset ja kuittaukset

Rakennuttajan oikeus pidéttda maksamatonta urakkahintaa maaraytyy YSE:mn 42 §:n mukai-

sesti. Lisdksi rakennuttajalla on oikeus perid kuittaamalla urakoitsijan urakkasopimuksen
mukaisesta saatavasta:

e rakennuttajan kolmannelle osapuolelle, jolle rakennuttaja voi joutua vastuuseen,
suoritettavaa vahingonkorvausta vastaava maard, jos urakoitsija lain tai sopimuk-
sen nojalla on vahingosta vastuussa eika urakoitsija ole suorittanut suoraan ko. va-
hingonkorvausta kolmannelle osapuolelle

e  viivdstyssakon, muun sopimussakon ja vahingonkorvauksen kasittely- ja korkoku-
luineen, mitka rakennuttaja on oikeutettu sopimusasiakirjojen mukaisesti urakoit-
sijalta saamaan

e rakennuttajan muun erdéntyneen saatavan.

Maksujen suoritusaika ja viivastyskorko

Sopimukseen perustuvat laskut maksetaan viipymattd, kun lasku on esitetty tilaajalle ja
vastaava sopimuksen mukainen tydvaihe on todettu tehdyksi tai lasku muuten on todettu
maksukelpoiseksi. Laskujen maksamisaika lasketaan alkamaan siitd, kun tyémaan paikal-

lisvalvoja on hyvaksynyt laskun.

Jos tilaaja ei YSE-ehdoista poiketen 21 vuorokauden kuluessa siitd, kun maksukelpoinen
lasku on esitetty tilaajalle, tdytd maksuvelvollisuuttaan, han on velvollinen maksamaan
urakoitsijalle sanotun maiardajan ylittdneeltd ajalta maksamattomalle maérélle lasketun

korkolain mukaisen viivdstymiskoron maksun tapahtumiseen saakka.

Laskun virheellisyydestd aiheutuneesta maksun viivastymisestd on vastuussa urakoitsija.

7.5. Hintojen ja palkkojen muuttamisen vaikutus urakkahintaan

Valtiovallan lainsdadannollisten toimenpiteiden katsotaan tulleen asianosaisten tietoon, kun
ne on julkaistu Suomen saddoskokoelmassa. Palkkojen, sosiaali- tai muiden vastaavien

kustannusten muutokset eivat vaikuta urakkahinnan suuruuteen.

8. Rakennuttajan toimenpiteet

8.1. Tilaajan vakuudenantovelvollisuus

YSE-ehdoista poiketen tilaaja ei anna vakuutta.

8.2. Erityiset katselmukset ja mittaukset

Rakennuspaikalla pidetdan aloituskatselmus, jossa rakennusalue luovutetaan urakoitsijan

kdyttoon tydmaan perustamista ja tyon toteutusta varten.

Paaurakoitsijan on pidettdva rakennusaluetta ymparoivissa kiinteistdssd ennen toihin ryh-
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tymisté aloituskatselmus erikseen sovittavassa laajuudessa. Ennen kohteen vastaanottotar-
kastusta naapurikiinteistdissa suoritetaan loppukatselmus, jossa todetaan ja kirjataan raken-
nusten sen hetkinen kunto ja mahdolliset rakennusty6stéd aiheutuneet vauriot. Mahdollisten

vaurioiden korjaaminen sisdltyy urakkaan.

Muista katselmuksista sovitaan erikseen.

8.3. Luvat

KVR-urakoitsija hankkii kustannuksellaan kohteen rakennusluvan seka
tarvittavat purkutydluvat ja rakennusaikaiset muutostydluvat. Rakennuslupa-asiakirjat
laaditaan vasta sen jdlkeen, kun valitun KVR-urakoitsijan toteutussuunnittelu on edennyt

riittdvaan suunnitelmavalmiuteen.

Muut kunnallistekniset ja viranomaisten edellyttamat liittymamaksut (kaukoldmpo-, vesi- ja

kiinteistosahko) sisaltyvat niin ikddn KVR-urakoitsijan hankinta- ja kustannusvastuulle.

Ty0Osuoritukseen liittyvien lupien hankkimisesta huolehtii KVR-urakoitsija kustannuksel-

laan.

8.4. Suunnitelmat

Kaikista hankkeen kopiointikustannuksista vastaa KVR- urakoitsija

9. Laatu

9.1. Urakoitsijan laadunvalvonta

KVR-urakoitsijan on valvottava omaa ja kaikkien alihankintojensa, kuten suunnittelijoiden,
konsulttien ja aliurakoitsijoiden, suoritusta, jotta sopimuksen mukainen laajuus, laatu, vaa-

timukset ja toimivuus kaikilta osin saavutetaan.

Suunnittelun alkaessa KVR-urakoitsijan tulee esittaa tilaajalle kaikkien suunnittelijoiden
hankekohtainen laatusuunnitelma, jossa selvitetdan yrityksen organisaatio, toimintatavat,
vastuut toimenpiteistd, suunnitelmien dokumentointi, sovellettava tietotekniikka ja muutos-

ten hallinta. Organisaatiokaaviossa tulee esittda henkil6t ja ndiden valtuudet.

Ennen rakennustiden aloitusta KVR-urakoitsijan tulee esittda kirjallisesti tata tyota koskeva
oma seka aliurakoitsijoidensa laadunvarmistusjarjestelma tydmaan laatusuunnitelmineen. /
Ennen rakennustdiden aloitusta urakoitsijan tulee esittaa kirjallisesti selvitys, miten urakoit-
sija varmistaa oman seka aliurakoitsijoidensa suorituksen laadun. Lisdksi KVR-urakoitsijan
tulee esittdd ennen toiden aloitusta kirjallisesti selvitys, miten KVR-urakoitsija varmistaa

padurakoitsijan erityisvelvoitteiden hoitamisen laadun.

KVR-urakoitsijan on valvottava oman ja aliurakoitsijoiden tyonjohdon osaamista ja tysuo-



Rakennuttamistieto 2019 © Haahtela

ritusta. Tyovaiheiden oikeaan ajoitukseen ja tydsuoritusten laatuun on kiinnitettava erityista
huomiota. KVR-urakoitsijan on my&s valvottava hankintojen ja aliurakoitsijoiden rakennus-
vaiheiden kelvollisuutta ja tydsuoritusta, jotta sopimuksen mukainen laatu kaikilta osin

saavutetaan.

Urakoitsijan on huolehdittava siitd, ettd kaikki urakkaansa kuuluvat laadunvalvontakokeet
tulevat pidetyksi. Tédlla maardykselld ei vdhennetd YSE98 10 § 4 momentissa mainittua ko-
keidenottovelvollisuutta. Laadunvalvontakokeista on ennalta ilmoitettava tilaajalle, jotta

tdman edustaja voi olla lasna tarkastustoimituksessa.

9.2. Kosteudenhallintasuunnitelma

Hanke suunnitellaan ja toteutetaan Terveen talon (Terve Talo) toteutuksen kriteereiden
mukaisesti. Vaatimukset on esitetty RT-kortissa: Terveen talon toteutuksen kriteerit. Kritee-
rit ja ohjeet toimitilarakentamiselle (2002) RT 07-10805. KVR-urakoitsijan tulee laatia hank-
keelle tydmaakohtainen maardmuotoinen kosteudenhallintasuunnitelma ja hyvaksyttdd se

rakennuttajalla.

Urakka-asiakirjojen yhteydessa on esitetty kosteudenhallintaa koskevat ohjeet, joissa on
esitetty kosteudenhallinnan suunnittelun ja toteutuksen véhimmaistaso (Terve-Talo asiakir-
ja). Rakennustyomaan kosteudenhallinnan tavoitteena on estdd kosteusvaurioiden synty,
varmistaa ettd rakenteet kuivuvat tavoitekosteustilaansa ilman aikatauluviivytyksid seka

vahentdd rakenteiden kuivatustarvetta ja materiaalihukkaa.

Kosteudenhallinta koostuu ennakkosuunnittelusta, tydmaan toimenpiteistd, dokumentoin-
nista ja valvonnasta. Suunnitelmaa laadittaessa kiinnitetddn erityistd huomioita rakenteiden
kosteustekniseen toimivuuteen, kuivatustarpeeseen, materiaalien kosteudensietokykyyn

sekéa kosteusteknisesti kriittisten rakenneosien toteuttamiseen.

Sanktiot

Mikali samalle urakoitsijalle joudutaan kolme kertaa huomauttamaan poikkeamasta Ter-
veen talon toteutuksen (Terve Talo) kriteerien mukaisessa toiminnassa ml. kosteudenhallin-
tasuunnitelmassa ja puhtaudenhallintasuunnitelmassa esitetyt tavoitteet tai toimenpiteet
peritdan urakoitsijalta uhkasakkona 1500 €/huomautus. Mikéli sama poikkeama toistuu
sakon jalkeen, peritddn seuraavista huomautuksista 3000 €/huomautus niin kauan, ettd
puutteet on korjattu hyvaksytysti. Huomautus voidaan antaa sahkopostitse, tyomaapaiva-
kirjassa tai Terve Talo -tarkastuksen yhteydessa. Huomautusvelvollisuus on rakennuttajalla
ja padurakoitsijalla. KVR-urakoitsijan huomautusvelvollisuus koskee aliurakoitsijoita. Ra-
kennuttajan antama aliurakoitsijan tyohon liittyvda huomautus kohdistetaan KVR-

urakoitsijalle.

9.3. Puhtauden hallinta

Padurakoitsijan  tulee  laatia  hankkeelle = tydmaakohtainen = madramuotoinen
puhtaudenhallintasuunnitelma ja hyvéksyttda se rakennuttajalla. Urakka-asiakirjojen yh-
teydessd on esitetty puhtaudenhallintaa koskevat ohjeet, joissa on esitetty puhtaudenhallin-

nan suunnittelun ja toteutuksen vahimmaistaso (Terve-Talo asiakirja).
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9.4. Tilaajan laadunvalvonta

Tilaajalla on oikeus valvoa sekd suunnittelua ja rakentamista. Valvontaa suorittavat tilaajan
edustajat. Heilld on oikeus valvoa, ettd sopimuksen mukainen laatu kaikilta osin saavute-

taan.

Suunnitelmien tarkastusta varten on tilaajalle varattava tarkastusaikaa riittavasti, kuitenkin
lopullisten péapiirustusten ja tyoselitysten osalta vahintdan kaksi viikkoa. Suunnitelmat
tulee toimittaa tilaajalle riittdvan aikaisin huomioiden sen, ettd jos tilaaja haluaa tehda kor-
jauksia suunnitelmiin, niin urakoitsija on jo etukdteen varannut aikaa mahdollista suunni-
telmien korjaamista varten siten, ettd rakennustyon aikataulu ei my6hésty. Vastuu suunni-
telmien korjauttamisesta aiheutuneesta rakennustdiden viivdstymisesti on KVR-
urakoitsijalla. Mitdan tyovaihetta ei saa aloittaa ennen kuin tydvaihetta koskevat suunnitel-
mat on hyvaksytty tilaajan taholta. Kun tilaaja ilmoittaa urakoitsijalle, ettd tarkastettavaksi
jdtetyt suunnitelmat on hyvéaksytty, tilaaja hyvéaksyy suunnitelmien yleisratkaisun ja laatu-
tason, kuten esimerkiksi tilojen pddmitat ja sijoittelun, materiaalit ja nditd vastaavat seikat.
Vastuu siitd, ettd kyseessa olevat ratkaisut tayttavat urakkasopimusasiakirjoissa maaritellyt
kaikki vaatimukset, on kuitenkin KVR-urakoitsijalla. Kunkin tyévaiheen osalta on sitd kos-

kevat suunnitelmat hyvéksytettéva tilaajalla ennen téiden aloittamista.

Suunnittelukokouksia pidetdan vahintddn kerran kuukaudessa tilaajan ja KVR-urakoitsijan
yhdessd sopimina ajankohtina. Sopijapuolet ovat velvollisia ilmoittamaan ennakolta ko-
kouksissa esille otettavat asiat niin hyvissa ajoin, ettd sopijapuolet ja asiantuntijat ovat niista
tietoisia vahintaan kaksi tyopaivaa ennen kokouksia. Em. tilaisuuksissa puheenjohtajana ja
sihteerind toimivat tilaajan edustajat. Kokouksessa pidetdan poytdkirjaa, jonka kokouksen
puheenjohtaja ja sihteeri seka tilaajan ja KVR-urakoitsijan edustajat allekirjoittavat. Urakoit-
sijan tulee esittdd pOytdkirjaan kohdistuvat perustellut vastalauseet kirjallisesti viimeistdan

14 vuorokauden kuluessa poytékirjan saatuaan.

Rakennusaikana tilaaja suorittaa valvontaa ja tarkastuksia, joissa todetaan, ettd rakennus-
tarvikkeet, rakennusosat, tyomenetelmat, kojeet ja laitteet ovat asiakirjojen mukaiset. Tar-

kastukset koskevat erityisesti peittyvia rakenteita, esimerkiksi:

e viemérdintid ja salaojitusta

e maanvaraiseen alapohjaan tulevia asennuksia eristyksineen ja maarakenteiden
tiivistysta.

o kosteuden ja vedeneristyksia

e lammoneristyksid, ddneneristyksid ja paloteknisia eristyksia

e putkistoja ja putkikanavia ennen niiden peittdmista

o sailidita

¢ alakattojen ylapuolisia asennuksia ja rakenteiden lapaisyja

e ruoste-ja muita sydpymissuojauksia.

o kaapelikanavia ja -ojia

e maadoituksia



Rakennuttamistieto 2019 © Haahtela

Rakenteita ei saa peittdd ennen tarkastuksen suorittamista. Kojeiden ja laitteiden rakenne-
tarkastuksissa edellytetdan, ettd laiteryhmé on valmiina, sailiét, tuntoelimet yms. varusteet
kytkettynd. Tarkastuksessa havaitut virheet ja puutteet tulee korjata mahdollisimman pian,

jotta rakennuskohde voidaan ottaa kdyttoon vastaanottotarkastuksessa.

Tilaajan edustajalla on oikeus estdd tyomaalle toimitettujen rakennustarvikkeiden kayttami-
nen, jos ne ovat kostuneet tai homehtuneet kuljetuksen tai varastoinnin aikana tai niissd on
sienikasvustoa, tai niissd on sisdpuolista likaa, vaseliinia tms, joka saattaa johtaa mm. ho-

mehtumiseen.

Tilaajan edustajalla on oikeus vaatia orgaanisten yhdisteiden paastdjen, mikrobipitoisuuden
tai vastaavien mittaamista rakennustarvikkeesta, jos se voimakkaan tai poikkeuksellisen
hajun vuoksi antaa aihetta epdilld valmistus- tai varastointivirhettd. Jos mittaus osoittaa, ettd
pitoisuudet ylittavat ohjearvot tai puhtausluokalle maéaritellyt raja-arvot, urakoitsijan on
omalla kustannuksellaan vaihdettava ko. rakennustarvike ohje- tai raja-arvojen alle mene-

véaan rakennustarvikkeeseen.

Tilaajan edustajalla on oikeus puhdistuttaa putkistot tai kanavistot KVR-urakoitsijan kus-
tannuksella, jos tyonaikaiset suojaukset puuttuvat ja on aihetta epdilla sisdpuolista likaan-

tumista eikd KVR-urakoitsija suostu suorittamaan ko. puhdistusta.

Tyomaakokouksia pidetddn vahintddan kerran kuukaudessa tilaajan ja KVR-urakoitsijan
yhdessd sopimina ajankohtina. Sopijapuolet ovat velvollisia ilmoittamaan ennakolta ko-
kouksissa esille otettavat asiat niin hyvissa ajoin, ettd sopijapuolet ja asiantuntijat ovat niista
tietoisia vahintaan kaksi tyopaivaa ennen kokouksia. Em. tilaisuuksissa puheenjohtajana ja
sihteerind toimivat tilaajan edustajat. Kokouksessa pidetdan poytdkirjaa, jonka kokouksen
puheenjohtaja ja sihteeri seka tilaajan ja KVR-urakoitsijan edustajat allekirjoittavat. Urakoit-
sijan tulee esittdd poytakirjaan kohdistuvat perustellut vastalauseet kirjallisesti viimeistdan

14 vuorokauden kuluessa poytékirjan saatuaan.

9.5. Suunnittelijoiden laadunvalvonta

Urakoitsijan tulee siséllyttda suunnittelusopimuksiinsa maininta siitd, ettd suunnittelijoilla
on oikeus valvoa, ettd tyd muodostuu suunnitelmien mukaiseksi. Padsuunnittelijan velvolli-
suudet tulee selkeasti sopia ja huolehtia siitd, ettd paasuunnittelijalla on myds resurssit ko.
tehtdvien hoitamiseen. Suunnittelijoilla ei ole oikeutta sopia minkaénlaisia muutoksia, vaan

kaikki muutokset on rakennuttajan hyvaksyttava.

9.6. Tarkastukset

Urakoitsijan on huolehdittava siitd, ettd kaikki viranomaistarkastukset tulevat pidetyiksi.
Tarkastuksista on ennalta ilmoitettava rakennuttajalle, jotta tdimén edustaja voi olla lasna

tarkastustoimituksessa.

Urakoitsijan on pidettdvd rakennusvalvontaviranomaisen edellyttdmdd rakennustyon

muodossa.
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9.7. Kokeet ja mallit

9.7.1. Yleistd

KVR-urakoitsija huolehtii sopimusasiakirjoissa mainittujen rakennuskohteen ja sen osien
toimivuuden kannalta tarpeellisten kokeiden ottaminen. Talld madraykselld ei vahennetd

YSE98 10 § 4 momentissa mainittua kokeidenottovelvollisuutta.

Kaikki kokeet ja mallit tulee tehd& niin hyvissa ajoin, ettd mahdolliset muutokset ja korjauk-
set voidaan sekd suunnittelussa ettd hankinnassa toteuttaa ja ettd tilaajan paatos lopullisesta
hyvaksyttdvastd suoritustavasta saadaan ilman aikataulun muutosta. Kokeet ja mallit luo-

vutetaan tuloksineen tilaajalle.

Mikali kokeen asemasta halutaan kayttdd aikaisemmin tehtyd tutkimustulosta, jatkuvaa
valmistarkkailua tai tyomalli tehdddn osana lopullisesta suorituksesta, on tédstd sovittava

erikseen tilaajan kanssa.

Suoritettavaksi maaratyista koestuksista, mittauksista, valmistustarkkailusta, tarvike- ja

tyotapaselvityksistd tms. tulee toimittaa tulokset suoraan tilaajalle.

9.7.2. Tarvike- ja varimallit, ndytteet sekd mallikappaleet

KVR-urakoitsija hyvaksyttaa tilaajalla valmiin rakennuksen ulkondkoon vaikuttavat tarvik-
keet ja varit pintakdsittelyineen niiltd osin kuin niistd ei ole sopimusasiakirjoissa erikseen
madratty. Vareistd ja materiaaleista toimitetaan mallit siten, ettd ne ovat tydmaalla verratta-
vissa toisiinsa. Varimallin koko sisdtiloissa on noin 1 m2 ja ulkotiloissa 4 m2, alustavat va-

rimallit 210 x 300 mm. Alustavia varimalleja tehdaan 3 kpl/véri, kiiltoaste ja pinta.

9.7.3. Tyomallit

Suunnitelmissa mainituista osasuorituksista tekee KVR-urakoitsija tydmallin osana lopullis-
ta tyOsuoritusta tilaajan hyvaksymadan paikkaan ennen lopullista tydsuorituksen aloittamis-
ta. Tyomallia muutetaan ja korjataan tarvittaessa, kunnes saavutetaan sopimusasiakirjojen

puitteissa riittdvan hyva lopputulos.

KVR-urakkaan sisdltyy mm. seuraavat mallit ja malliasennukset:

¢ mallihuone

¢ mallit lasiseina-, ikkuna- ja oviasennuksista listoituksineen ja pellityksineen
¢ malli julkisivun pintarakenteesta

e ikkuna ja ulko-ovi

® muuraus

o mallit sisdpuolisista pintarakenteista

e Kkiintedt komerot

e valaisin asennukset

e rasiat ja katkaisimet, yms kalusteet

e ryhmékeskus
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e iv-koneen johdotukset

e vesi- ja viemdrijohtojen pinta-asennukset kalusteineen

¢ lampdjohtojen pinta-asennukset pattereineen ja venttiileineen
¢ ilmanvaihtoséleikét ja -venttiilit

e eristystyot

e nikyvissd olevat vesi- ja limpdjohdot seka IV-kanavat katossa

Malliasennukset, mallihuone mukaan luettuna, tehddan kaikkien niihin liittyvien yksityis-
kohtien osalta tdysin valmiiksi tarvittaessa muuttaen ja korjaten niin, ettd ne voidaan kaik-
kien yksityiskohtien osalta, liittymdt huomioon ottaen, hyvaksya sellaisenaan lopullisen
suorituksen ohjeeksi.

Mallihuone rakennetaan valmiiksi tydsuoritusten tarkastusta ja laadunmaarittelyd varten.
Mallihuoneessa tulee olla ovet, ikkunat, lattianpdallysteet, listoitukset yms. sekd LVI- ja

sahkoasennukset suoritettuina ja kaikki pintakasittelyt valmiina.

9.8. Rakennustuotteiden kelpoisuuden varmistaminen

Rakennuttaja edellyttdd, etta urakoitsija huolehtii, ettd hanen kdyttiménsa rakennustuotteet
ovat joko Euroopan parlamentin ja neuvoston asetuksen (EU) nro: 305/2011 (rakennustuote-
asetuksen) mukaisesti CE- merkittyja tai siltd osin kuin tuotteiden ei tarvitse olla CE- mer-
kittyjd, tuotteet ovat lain erdiden rakennustuotteiden tuotehyvaksynnasta 2012/954 (tuote-

hyvéksyntilain) ja vastaavan asetuksen mukaisesti varmennettuja.

Urakoitsijan tulee varmistaa rakennustuotteen kelpoisuus eli tuotteen CE- merkintd ja kan-
sallinen hyvéaksyntd ennen tuotteiden tilaamista/kayttamista/kiinnittdmista rakennuskoh-

teeseen.

Mikali rakennustuote ei tdytd edelld mainittuja vaatimuksia, urakoitsija vastaa tuotteen

vaihtamisesta aiheutuvista kustannuksista.

10. Hallinto ja toimitukset

10.1. Tilaajan organisaatio ja valtuudet

Urakkasopimuksesta ja siihen tehtdvistd muutoksista paattda tilaaja. Tilaajan edustajat ja

heidan valtuutensa osoitetaan urakkasopimuksessa.

Tilaaja asettaa tyOmaata valvomaan nimedménsa paikallisvalvojan lisdksi LVI-tdiden ja

sdhkotoiden valvojan.

10.2. Urakoitsijan organisaatio ja valtuudet

Urakoitsijalla tulee olla tyomaalla nimettynd urakkasuorituksesta vastuussa oleva

projektiorganisaatio. Pddurakoitsijalla tulee olla tydmaalla vastaava tyonjohtaja, jolta vaadi-



Rakennuttamistieto 2019 © Haahtela

taan riittdva kokemus vastaavanlaisista toista. Tyonjohtajalla tulee olla viranomaisten edel-
lyttdima patevyys. Tyonjohtajan velvollisuutena on osallistua tydmaakokouksiin, viikoittai-
siin urakoitsijapalavereihin sekd kaikkiin tydmaalla pidettaviin katselmuksiin ja tarkastuk-

siin.

Urakoitsija saa vaihtaa tarjouksessaan esittdimid ja rakennuttajan hyvéksymia urakan

vastuuhenkil6itd vain rakennuttajan luvalla.

Padurakoitsijalla tulee olla tydmaalla vastaavan tydnjohtajan lisdksi riittdvd madra ammatti-
taitoista tyonjohtoa seka riittavat tyonsuunnitteluresurssit. Mahdollisten aliurakoitsijoiden

tulee nimetd tydmaasta vastuussa oleva tyonjohtajansa.

Padurakoitsijan tulee ilmoittaa viranomaisille, rakennuttajalle ja muille urakoitsijoille tyo-
maan ty6- suojeluorganisaatio ja tyomaan tyoturvallisuudesta vastaava vastuuhenkild.
Kukin urakoitsija on velvollinen nimedmaan omat tyoturvallisuudesta vastaavat henkilénsa

ja ilmoittamaan heiddn nimensa padurakoitsijalle ja rakennuttajalle.

10.3. Kirjaukset

KVR-urakoitsija pitdd asianmukaisesti numeroiduin sivuin varustettua tydmaapéivakirjaa
yleisten = sopimusehtojen 75 §n  mukaisesti, jonka valvoja  sddnnollisesti
kuittaa saaneensa tiedoksi. Padurakoitsijalla on velvollisuus kirjata tyomaapdivakirjaan
muiden urakoitsijoiden tekemat tyomaan kulkua koskevat huomautukset. Tyomaapaivakir-
ja tehddan projektipankkijarjestelméan sahkoisessa muodossa. Hankkeen vastaanottotarkas-
tukseen tyomaapaivéakirja tulostetaan kahtena kappaleena, joista toinen jaa rakennuttajalle

ja toinen urakoitsijalle.

Tyomaakokouksia pidetddn n. 4 viikon valein tai tarvittaessa useammin. KVR-urakoitsija

varaa kustannuksellaan riittdvan suuren tilan tydmaakokousten pitdmiseen.

Urakoitsijat luovuttavat tydmaakokouksessa kirjallisesti urakoitaan koskevat tilanne-, han-
kinta-, vahvuus- ja aikatauluraportit. Kokouksissa paatettavaksi esitettavét asiat tulee saat-
taa valvojan tietoon viimeistadn kolme pdivaa ennen kokousta, jotta rakennuttajan edustajil-

la on riittavasti aikaa tutustua asiaan ennen kokousta.

Urakoitsijan tulee yllapitdd rakennustydmaan tarkastusasiakirjaa MRA 73.2 §n mukaisesti,

joista annetaan kopio rakennuttajalle vastaanoton yhteydessa.

10.4. Projektipankki

Hankkeessa kéytetaan tilaajan hankkimaa séahkoista projektipankkijérjestelmaa.

10.5. Urakoitsijoiden yhteiset toimitukset

Tyoaikataulun laadinnan yhteydessd urakoitsijat ilmoittavat tydvoimasuunnitelmansa
rakennuttajalle. Suunnitelmassa tulee eritelld urakoitsijan omana tyona ja aliurakkana tehta-

vét tyot. Suunnitelman toteutumaa seurataan tydmaakokouksissa ja urakoitsijapalavereissa.
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10.6. Tyovoima

Ty6aikataulun laadinnan yhteydessd urakoitsijat ilmoittavat tyovoimasuunnitelmansa
rakennuttajalle. Suunnitelmassa tulee eritelld urakoitsijan omana tyond ja aliurakkana tehta-
vét tyot. Suunnitelman toteutumaa seurataan tyomaakokouksissa ja urakoitsijapalavereissa

Tyodmaalla on koko ajan oltava riittdiva maard ammattitaitoista tyvoimaa, jotta téiden jous-

tava eteneminen saadaan varmistettua.

Urakoitsijan on ilmoitettava ennen tyovaiheen aloittamista omien ja alihankkijoidensa tyo-
maalla tyoskentelevien tyontekijoiden nimet ja syntymadajat pddurakoitsijalle tyomaalla
pidettavan tyontekijarekisterin yllapitamiseksi. Rekisteriin kirjataan mm.:

e ilmoitus tydntekijan perehdyttamisestd tydmaahan

e  tyoturvallisuuskortin voimassaolo

e tulityokortin voimassaolo (mikali suorittaa tulitoita)

Asiakirjat laaditaan suomeksi ja hankkeen toteuttamisessa kdytettdva kieli on suomi. Tama

on huomioitava erityisesti ty6turvallisuuden nakdkannalta.

Aliurakoitsijoiden kadyttiminen ja ketjuttaminen

Rakennuttajaan sopimussuhteessa oleva urakoitsija voi luovuttaa urakan tai sen osia edel-
leen toiselle urakoitsijalle aliurakkana. Aliurakan ketjuttaminen tita pidemmadlle ei ole sallit-

tua ilman rakennuttajan hyvaksymaa erityista syyta.

Kaikki aliurakoitsijat tulee aina hyvaksyttda rakennuttajalla. Rakennuttaja vaatii, ettd ennen
kunkin yksittdisen aliurakointisopimuksen solmimista paa- tai sivu-urakoitsija esittda ra-
kennuttajalle tilaajavastuulain mukaiset selvitykset aliurakoitsijasta. Aliurakoitsijan tulee
sitoutua yksildimaan ennen tyon aloittamista tyomaalla tyoskentelevit palveluksessaan

olevat henkil6t.

Paatoteuttajana toimivan urakoitsijan tulee yllapitdaa ajantasaista luetteloa aliurakoitsijoista

ja ndiden tyontekijoistd tyomaalla.

Rakennuttajalla on oikeus keskeyttad tyot, mikali urakkasuorituksia on ketjutettu ilman
rakennuttajan nimenomaista hyvaksyntaa. Urakoitsijan tulee purkaa ketjutettu aliurakkaso-
pimus valittomasti ja vastata rikkomuksestaan aiheutuvasta haitasta. Rakennuttaja tiedottaa

sopimusrikkomuksesta Rakennusteollisuus RT ry:lle ja Rakentamisen laatu RALA ry:lle.

Rakennuttajalla on oikeus perid urakoitsijalta sopimussakkoa 0,5 % arvonlisdverottomasta
urakkasummasta kultakin tyopéivalta, jonka aikana sopimuksenvastainen aliurakoitsija on

tyoskennellyt tyomaalla.

Urakoitsijan tulee vaatia aliurakoitsijoilta samanlainen selvitys verojadamista ja
tarjouspyyntokirjeessd mainittujen tyonantajamaksujen suorittamisesta kuin silta itseltadan
vaaditaan. Mdardys tdsta on sisdllytettava aliurakoita koskeviin tarjouspyyntéihin ja sopi-
muksiin. Rakennuttajalla on oikeus kieltaytya hyvaksymasta sellainen urakoitsija tai aliura-

koitsija, joka ei ole toimittanut vaadittua selvitysta.

Paaurakoitsija kerdd ja sailyttda tyomaatoimistossa kohteessa toimivilta kaikilta urakoitsi-

joilta em. pyydetyt selvitykset verojadamista ja tyonantajamaksujen suorittamisesta. Urakoit-
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sija, joka ei ole toimittanut pyydettyja selvityksia tai ne eivat ole asianmukaiset, voidaan

poistaa tydmaalta.

Urakoitsijatietojen ilmoittaminen, tiedonantovelvollisuus verottajalle

Urakoitsijan on tiedostettava, ettd 1.7.2014 on astunut voimaan pé&étoteuttajia koskeva
tiedonantovelvollisuus. Pddtoteuttajien tulee pitdad ajantasaista luetteloa tydmaan tyonteki-
joistd ja ilmoittaa kuukausittain verottajalle tiedot yhteiselld rakennustydmaalla tyoskente-

levista tyontekijoista.

Rakentamiseen liittyva tiedonantovelvollisuus verottajalle:

e Eduskunnan hyvéksymien lakien (363/2013) mukaisesti tilaajilla on velvollisuus
ilmoittaa tietoja Verohallinnolle rakentamiseen liittyvistd urakoista ja urakoitsoista
sekd yhteisen rakennustydmaan paétoteuttajalla on velvollisuus ilmoittaa tietoja
rakennustyomaalla tydskentelevista henkil6ista.

e Rakennuttaja ilmoittaa kuukausittain Verohallinnolle tiedonantovelvollisuuden
mukaisesti mm. sopimusosapuolet, urakkasumman ja urakan keston seka laskute-
tun mdaran ilmoitusjaksolta.

e Alihankintaketjussa kukin rakennuttaja (urakoitsija) on omalta osaltaan
tiedonantovelvollinen aliurakoitsijoistaan. Kukin rakennuttaja (urakoitsija) ilmoit-
taa tiedot ostamistaan urakoista ja vuokratyovoiman kaytosta kuukausittain Vero-
hallinnolle.

e Padtoteuttaja ilmoittaa omat sekd tyomaalla toimivien yritysten ilmoittamat tyon-
tekijatiedot kuukausittain Verohallinnolle. Kukin yritys ilmoittaa omat tyon-
tekijatietonsa tydmaan paatoteuttajalle.

e  Urakoitsijat hoitavat verottajan tiedonantovelvollisuuden my®és jélki- ja takuutdi-

den osalta.

11. Tyomaan tyoturvallisuus

11.1. Yleista

Turvallisuuskoordinaattori luo rakennuskohteelle turvallisuusasiakirjan, ja sita yllapidetaan

ja pdivitetadn yhteistyossa KVR-urakoitsijan kanssa suunnittelun ja rakentamisen aikana.

Urakoitsijan on huolehdittava siitd, ettd kaikki urakoitsijan tdhan tyomaahan liittyvét tyo-
turvallisuusvelvoitteet ja erityisesti Valtioneuvoston asetuksen VNa 205/2009 mukaiset
rakennustyén turvallisuutta koskevat maaraykset tulevat noudatetuiksi. KVR-

urakoitsijoiden suunnittelijat vastaavat omalta osaltaan ko. asetuksen velvoitteista.

KVR-urakoitsija vastaa lisdksi kaikista em. asetuksen mukaisista paatoteuttajan velvoitteista.

11.2. Tydsuojelun YSE 57 §:n vastuuhenkil 6t

KVR-urakoitsija nimeéda tyomaalle tyosuojelun vastuuhenkilon ja hénelle tarvittaessa sijai-
sen, jotka huolehtivat tydmaan turvallisuuden ja terveyden kannalta tarpeellisesta osapuol-
ten vilisesta yhteistoiminnasta, tiedonkulun jarjestimisestd, toimintojen yhteensovittamises-

ta ja tydmaa-alueen jérjestyksesta ja siisteydesta.
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11.3. Ty6maan jarjestys ja siisteys

KVR-urakoitsija laatii tydmaata varten tydmaasuunnitelman. Ko. suunnitelmassa osoitetaan
tyomaan kaluston, koneiden ja laitteiden sijainti, materiaalien varasto- ja vastaanottoalueet,
jatteiden kerdyspaikat ja muut rakennustyomaan jéarjestykseen, siisteyteen ja tySturvallisuu-

teen oleellisesti vaikuttavat seikat.

Urakoitsijoiden tulee noudattaa tydmaasuunnitelmaa. Kunkin urakoitsijan on huolehdittava
siitd, ettd urakoitsijan omat materiaalit ovat varastoituna niille osoitetuissa paikoissa ja tyos-
td jadvat jatteet on toimitettu niitd varten oleviin kerdyspisteisiin. KVR-urakoitsijalla on
oikeus poistaa urakoitsijan tavarat tai jétteet niille kuulumattomilta paikoilta urakoitsijan
kustannuksella, jos urakoitsija kehotuksesta huolimatta ei siirrd niitd osoitettuihin paikkoi-
hin.

12. Yhteiskuntavelvoitteiden hoitaminen

12.1. Tilaajavastuulain mukaiset selvitykset

Urakoitsijan tulee toimittaa seuraavat tilaajavastuulain (1233/2006 ja muutos 678/2015) edel-
lyttamat selvitykset ja todistukset tai muu luotettava selvitys viimeistddn ennen kuin tilaaja

tekee sopimuksen seuraavien vaihtoehtojen mukaisesti:
¢ Tilaajavastuu.fi:n Luotettava Kumppani —yritysraportti tai

¢ Rakentamisen Laatu RALA ry:n patevyysrekisteristd tulostettu ajantasainen

yritysraportti sekd kaupparekisteriote tai
e todistus tai muu luotettava selvitys seuraavista:

o selvitys merkinnastd ennakkoperintérekisteriin, tyonantajarekisteriin ja

arvonlisdverovelvollisten rekisteriin,
o kaupparekisteriote tai kaupparekisterista muutoin saadut vastaavat tiedot,

o selvitys siitd, ettei yritys ei ole merkittyna verovelasta johtuen verovelkarekisteriin tai

viranomaisen antama todistus verovelan madrasta sen ylittdessd 10.000 euroa,

o todistus tyontekijoiden eldkevakuutusten ottamisesta ja elakevakuutusmaksujen
suorittamisesta tai selvitys siitd, ettd erdantyneitéd eladkemaksuja koskeva

maksusopimus on tehty,
o selvitys tyohon sovellettavasta tydehtosopimuksesta tai keskeisista tydehdoista,
o selvitys tyoterveyshuollon jarjestimisesta Suomessa

o todistus tyontekijoiden tapaturmavakuutuksen ottamisesta

Tilaajavastuulaista poiketen tilaaja edellyttad selvitystd verovelan maarastd ja verovelkaa
koskevan maksusuunnitelman tekoa aina, kun verovelan maara ylittdd 500 euroa. Jos ky-
seessd ei ole julkinen hankinta, voi tilaaja olla hyvdksymattd myos sellaisen urakoitsijan,

jonka verovelan méaara alittaa verovelkarekisterin 10.000 euron rajan.

Mikali urakoitsija on valtio tai kunta, urakoitsijan ei tarvitse liittdd edelld mainittuja todis-
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tuksia tai selvityksia tarjouksensa liitteeksi.

Todistusten aitous on pystyttdva toteamaan toimitetuista dokumenteista ilman selonottajan
omia lisdselvityksid. Mahdollisista ulkomaisista todistuksista on esitettdva suomenkieliset

kadannokset siind laajuudessa, ettd keskeinen siséltd on todettavissa suomen kielelld.

Mikali toimitetuissa tiedoissa on joltain osin hairidmerkintd, muu puute tai tietoja ei ole
kokonaan tai osittain saatavilla Luotettava Kumppani tai RALA -palvelujen kautta, sitoutuu

urakoitsija toimittamaan viipymatta tilaajan maarittamat lisaselvitykset.

Edellé esitettyjen todistusten ja selvitysten lisdksi on urakoitsijan toimitettava my®ds:
e vastuuvakuutustodistus

o selvitys tai riittdva vakuutus siitd, ettei urakoitsijaa tydmaalla edusta tai sen johto- ja

hallintotehtdvissa muutoin toimi liiketoimintakiellossa oleva henkilo

Esitetyt tiedot, todistukset ja selvitykset eivdt saa olla annettaessa kolmea kuukautta van-
hempia ja niiden tulee olla ajantasaisina saatavissa urakkasuorituksen aikana. Jos sopimus
on voimassa yli 12 kuukautta, tulee urakoitsijan toimittaa tilaajalle 12 kk:n vélein edelld
mainitut selvitykset verojen ja eldkkeiden suorittamisesta. Sopimuksen mukaisten mak-
suerien maksamisen edellyttad, ettd tilaajavastuutodistukset ovat voimassa koko urakan

ajan.

Rakennuttaja tai urakan tilaaja ei hyvaksy sellaista konsulttia tai urakoitsijaa, joka ei ole
toimittanut edelld mainittuja selvityksid. Mikali selvityksid ei ole toimitettu annettuun maa-
raaikaan mennessa tai sen jalkeen muuten kay ilmi, ettei pyydettyjen todistusten ja selvitys-
ten mukaisia asioita ole hoidettu lainmukaisella tavalla, on tilaajalla oikeus purkaa urakka-

sopimus tai tatd edeltdnyt urakoitsijan valintapaatos.

Urakoitsijan tulee sisallyttda nama vaatimukset kaikkia suunnittelupalveluitaan ja aliurakoi-
taan koskeviin tarjouspyyntéihin ja sopimuksiin. Suunnittelu- tai aliurakkatarjouksen anta-
jan tulee valtuuttaa aliurakan tilannut urakoitsija esittdmaén rakennuttajalle tilaajavastuu-

lain mukaiset selvitykset omalta osaltaan.

12.2. Henkildtunnisteet, kulkuluvat ja tyontekijoiden
perehdyttiminen

Rakennuttaja edellyttad lakisddteisen kuvallisen ja veronumerolla varustetun henkiltunnis-
teen ehdotonta kayttoa ja esilla pitdmistd tyomaalla. Lisaksi rakennuttaja edellyttaa Valtti-
alykortin kédyttéd tyomaan kulunvalvonnassa. Henkild, jolla ei ole em. tunnisteita ja jota ei
ole merkitty veronumerorekisteriin, ei voi saada kulkulupaa, eikéd voi ndin ollen tydskennel-

14 tyomaalla.

Paaurakoitsijan on huolehdittava siitd, ettd rakennustyomaalla tydskentelevilld urakoitsijan
kaikilla omilla tyontekijoilla ja aliurakoitsijoidensa tyontekijéilla on tyomaalla litkkuessaan
nakyvilld henkilon yksiléiva kuvallinen tunniste. Tunnisteesta on kaytdva ilmi, onko tyo-
maalla tyoskentelevd tydsuhteessa oleva tyontekijd vai itsendinen tyonsuorittaja, seka mai-

nittava henkilén nimi, veronumero ja, mikali kyse ei ole itsendisesta tyonsuorittajasta, tyon-
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antajan nimi. Jokaisen urakoitsijan on ilmoitettava padurakoitsijalle ennen tydvaiheen aloit-
tamista omien ja alihankkijoidensa tydmaalla tydskentelevien tyontekijoiden nimet, vero-

numerot ja syntymaajat tarvittavien kulkulupien myontamiseksi.

Rakennuttaja velvoittaa padurakoitsijan huolehtimaan hankekohtaisten kulkulupien aliura-
koitsija- sekd henkilétunnistehallinnoinnista sekd kulkulupien myo6ntdmisesta ja kédyton
valvonnasta tyomaalla. Kulkuluvan myontdminen edellyttda henkil6llisyyden todistamista
viranomaisen myontamaélla henkil6kortilla tai ulkomaalaisten osalta vain passilla. Kulkulu-
paluetteloon merkitddn vahintadn tyontekijan nimi, syntymaaika ja veronumero seka tyon-
antaja, tyonantajan yritystunnus, luvan voimassaoloaika ja paattyneen kulkuluvan palau-
tuspdivd. Ulkomaisen tyontekijan osalta merkitddn lisdksi tyontekijan tyonteko-oikeuden
peruste ja liitetdan luetteloon kopio henkil6kortista tai passista. Tyomaan kulkulupaluettelo
tulee olla sdhkoisessd muodossa. Tyomaalla tulee olla esilld vertailu aliurakoitsija- ja kulku-

lupaluetteloista seké urakoitsijoiden vilisid sopimussuhteita kuvaava kaavio.

Padurakoitsija perehdyttdd tyomaalla tyoskentelevit henkil6t tydmaahan ennen kulkuluvan
myontamistd. Varsinaiseen tyOdsuoritukseen perehdyttdmisestd eli tyonopastuksesta vastaa

tyonantaja eli yleensa tyontekijén lahin esimies.

Perehdytyksessd on huomioitava myos tyoturvallisuusriskit sekd kielitaitorajoitteet. Mikali
urakoitsijan ulkomainen tyontekijd ei ymmarrd padurakoitsijan suomen kielelld antamaa
tyomaahan perehdytystd, tulee urakoitsijan jarjestdd perehdytykseen tulkkaus. Perehdytta-
minen ja sen siséltd on dokumentoitava. Padurakoitsijan tulee perehdyttimisen yhteydessa

huolehtia, ettd tyontekijat saavat tiedon tydmaalla noudatettavista turvaohjeista.

Padurakoitsijan toimesta tehtdvd perehdytys tehdddan ldhtokohtaisesti yhden kerran tyo-
maalla toimivaa yritystd kohden. Ndin ollen kunkin urakoitsijan tai aliurakoitsijan tyomaal-
la tyoskentelevat henkilot perehdytetdén aina samalla kertaa. Mahdolliset poikkeamat edel-
1a esitettyyn menettelyyn sovitaan tydmaakokouksessa tai muussa yhteisesti sovitussa ko-
kouksessa ottaen huomioon urakan laajuuden ja aikataulullisten tekijoiden vaikutukset

kerralla perehdyttdmisen mahdollisuuksiin.

Rakennuttaja seuraa kuvallisten henkilotunnisteiden ja kulkulupien kédytt6d muun muassa
tarkastuksilla. Henkil6t, jotka rikkovat maardystd kuvallisten tunnisteiden ja kulkulupien
kdytostd, poistetaan tyomaalta. Lisaksi rakennuttajalla on oikeus perid 500,- euroa sopimus-
sakkoa jokaisen puuttuvan tunnisteen tai kulkuluvan osalta padurakoitsijalta ja/tai raken-
nuttajaan sopimussuhteessa olevalta urakoitsijalta, jonka tyontekijda tai aliurakoitsijan tyon-

tekijaad rikkomus koskee.

12.3. Tyodnteko-oikeudet

Kaikissa tdimén hankkeen urakkasopimuksiin liittyvissa tyOsuhteissa on noudatettava va-
hintddn niita tyosuhteen vahimmaisehtoja, joita Suomen lain ja tydehtosopimusméaéraysten

mukaan on noudatettava samanlaatuisessa tydssa (Hankintalaki 49 §).

Rakennuttaja edellyttda, ettd kaikki urakoitsijat liittyvdt Veronumero.fi -palveluun, josta
veronumerolain edellyttimat tiedot ovat keskitetysti saatavilla ja niissa tapahtuvat muutok-

set automaattisesti valvottavissa. Henkil9, jota ei ole merkitty veronumerorekisteriin, ei voi
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saada kulkulupaa, eika voi néin ollen tydskennelld tyomaalla.

Suomessa tyoskentelevilld ulkomaalaisilla on oltava suomalainen eldakevakuutus tai koko
urakan ajan voimassa oleva E101- tai Al-todistus. Kopio edelld mainituista asiakirjoista
tulee luovuttaa pdatoteuttajalle ennen kuin kulkulupa voidaan myoéntad. EU:n ulkopuolisil-
ta kansalaisilta edellytetdan lisdksi voimassa olevaa oleskelulupa, joka oikeuttaa tyontekoon
Suomessa. Jokaisen urakoitsijan tulee varmistaa omien yhteiskunnallisten velvoitteidensa
lisiksi my0s alihankkijoidensa tyontekijdiden oleskeluluvat. Vastuu laittomasti maassa
oleskelevien tyontekijoiden palauttamisesta, palkoista aiheutuvista kustannuksista sekd
mahdollisista seuraamusmaksuista on viimekitisesti rakennuttajan sopimuskumppanina

toimivalla urakoitsijalla.

Tilaajavastuulain mukaisesti tilaajalla on velvollisuus informoida ulkomaisia sopimus-
kumppaneitaan ja ldhetettyjd tyontekijoita heitd valvovista viranomaistahoista. Suomessa

toimivia ulkomaisia yrityksia ja lahetettyja tyontekijoitd valvovat:
¢ aluehallintaviraston tilaajavastuutarkastajat,
¢ aluehallintaviraston ulkomaalaistarkastajat seka

¢ maahanmuuttovirasto.

Tilaajan ulkomaisten sopimuskumppaneiden tulee informoida ldhetettyja tyontekijoitaan
heitd valvovista viranomaistahoista ennen tyonteon alkamista. Paatoteuttajan tulee antaa

lahetetyille tyontekijoille vastaava informaatio tydmaahan perehdyttdmisen yhteydessa.

12.4. Henkilotiedot ja tietosuoja

Osapuolet noudattavat voimassa olevan tietosuojalainsdddannon edellyttdmiad menettelyta-
poja henkildtietojen suojan ja kisittelyn osalta. Jokainen osapuoli vastaa osaltaan siitd, ettd
urakkakohteen henkil6tietoja kasitelldan tietosuojalainsadadénnon, sopimuksen ja tilaajan

antamien ohjeiden mukaisesti ja ainoastaan timan sopimuksen mukaisiin tarkoituksiin.

13. Vastaanotto

13.1. Yleista

Vastaanottotarkastus pidetadn YSE 1998 mukaisesti. Vastaanottotarkastuksen jalkeen pide-
tadn tarvittaessa 1 (yksi) jélkitarkastus. Urakoitsija suorittaa laatujérjestelméansa mukaiset

itselleluovutukset hyvissd ajoin ennen varsinaista vastaanottotarkastusta.

Ennen itselleluovutusten aloittamista pidetddn yhteinen katselmus, jossa todetaan, ettd
itselleluovutukset voidaan aloittaa. Valvojien ennakkotarkastuksia ei aloiteta ennen kuin
urakoitsija on korjannut itselleluovutuksessa esille tulleet virheet ja puutteet. Kaikki ennak-
kotarkastusten virheet ja puutteet tulee korjata vastaanottopdivdan mennessd. Kohteessa

tavoitellaan 0-virheluovutusta.

Vastaan- ja kdyttoonotosta laaditaan erillinen ohjelma. Vastaanottoprosessin tarkempi ku-
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vaus on tarjouspyynnon liiteasiakirja ja tulee osaksi sopimusta.

Urakoitsijan on huolehdittava, ettd kaikki viranomaistarkastukset tulevat pidetyiksi.

13.2. Vastaanotto

Vastaanoton siirtyessa sopimuksen mukaisesta ajankohdasta myshaisemmaéksi urakoitsijas-
ta johtuneesta syystd tai mikéli vastaanotto joudutaan tdiden keskeneriisyyden johdosta
keskeyttimaan, on rakennuttajalla oikeus perid toimenpiteestd aiheutuneet ylimaaraiset

kustannukset urakoitsijalta.

13.3. Jalkitarkastus

Vastaanottotarkastuksessa urakoitsijan vastattavaksi katsotut puutteet, virheet ja haitat tulee
suorittaa siten kuin ko. tarkastustilaisuudessa on sovittu kuitenkin viimeistddn 2 viikon
kuluttua vastaanotosta. Mikali vastaanottotarkastuksen jdlkeen joudutaan pitdmaan useam-
pi kuin yksi jélkitarkastus vastaanottotarkastuksessa todettujen puutteiden, virheiden ja
haittojen osalta on sen urakoitsijan, jonka t6itd kyseiset jalkitarkastukset koskevat korvatta-

va rakennuttajalle ylimaaréisista tarkastuskaynneistad aiheutuneet kustannukset.

13.4. Luovutusasiakirjat

KVR-urakoitsija vastaa huoltokirjan tarvittavien dokumenttien laadinnasta tilaajan huolto-
kirjaan sekd luovutusdokumentaation toimittamisesta rakennuttajalle (3  kpl).
Luovutusmateriaalin toimitusmuotona on pdf, dwg ja excel. Luovutusdokumentaatio toimi-

tetaan rakennuttajalle vastaanottotarkastukseen mennessa.

Rakennustyon tarkastusasiakirjan on oltava tdytetty ja tarvittavin tarkastusmerkinnoin
varustettu sekd luovutettavissa rakennusvalvontaviranomaiselle kohteen viranomaisen

loppukatselmuksessa.

13.5. Kdyton opastus

Urakoitsijan tulee jarjestda opastus rakennuksen kéytto- ja huoltohenkilokunnalle. Ensim-
maisen takuuvuoden aikana on kdytto- ja huoltohenkilokunnalle pidettdva lisaksi kertaava
kdytonopastustilaisuus. Tilaisuudessa opastetaan samat asiat kuin varsinaisessa kaytono-
pastustilaisuudessa. Talloin varmistutaan, ettd kéyttaja osaa kayttaa laitteita ja jarjestelmia

tarkoituksenmukaisella tavalla. Tilaisuudesta on urakoitsijan laadittava poytékirja, missa

esitetdan opastuksen laajuus. Poytakirjan allekirjoittavat urakoitsija ja opastuksen saajat.

13.6. LVISA-t6iden vastaanoton aikataulu

Vastaanottotarkastusta edeltden suoritetaan LVISA-t6iden osalta:

e Laitteiden ja materiaalien ennakkohyvaksynta rakennustoiden edistymisen yhteydessa
o Laite- ja asennustapatarkastukset rakennustéiden edistymisen yhteydessa

o Tehdaskokeet rakennustdiden edistymisen yhteydessa

e LVISA-laitteiden toimintatarkastusvalmius 6 viikkoa ennen vastaanottotarkastusta
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o Urakoitsijoiden suorittamat toimintatarkastukset, jotka on suoritettava ennen LVISA-
laitteiden toimintakokeita

e LVISA-laitteiden toimintakokeet, joiden tulee olla hyvaksytysti suoritettu 4 viikkoa

ennen vastaanottotarkastusta
e LVISA-laitteiden saadot, mittaukset ja koestukset
e Automatiikan hienoviritys
e Kuormituskokeet
¢ Rakennusautomaation ohjelmiston toimivuustarkastukset

e LVISA-jarjestelmien yhteiskoekdytto, joka on voitava aloittaa 2 viikkoa ennen

vastaanottotarkastusta
o Tarkistusmittaukset, jotka pidetdan vdhintdan 3 pdivdd ennen vastaanottotarkastusta
¢ Vastaanoton ennakkotarkastukset

e Siivoukset ja korjaukset

13.7. Toimintakokeet

Toimintakokeiden edellytykset

Kojeiden ja laitteiden rakenne-, laite- ja asennustapatarkastusten sekd urakoitsijoiden omien
ja eri urakoitsijoiden vélisten toimintatarkastusten jalkeen, urakoitsijoiden ilmoitettua kaik-
kien laitteittensa olevan toimintakuntoisia, suorittavat tilaaja ja KVR-urakoitsija toimintako-

keen.

Toimintakokeiden edellytyksend on, ettd seuraavat toimenpiteet on suoritettu:

Rakennustyot
¢ konehuone ja sahkokeskukset ovat valmiit ja alustavasti siivottu

¢ rakennuksen muut tilat on siivottu ja ovat sellaisessa kunnossa, ettd toimintakoe ja sen
jalkeen sdato- ja viritystyot voidaan aloittaa ts. seinat, ovet, ikkunat yms. rakennusosat

oltava asennettu

Putkity6t

o verkosto ja laitteet on asennettu lopullisesti
o verkosto on huuhdeltu ja esisdddetty

e eristystyot on padosin tehty

e mittarit on asennettu

e urakoitsijalle kuuluvat toimintatarkastukset on tehty

IImanvaihtotyt

o kaikki koneet, laitteet kanavat ja sdato- ja paatelaitteet on asennettu



Rakennuttamistieto 2019 © Haahtela

¢ ilmastointikoneet, puhaltimet ja kanavat ja paéatelaitteet on puhdistettu niiden

puhtausluokan edellyttdmaan tasoon
e sdato- ja padte-elimet on asennettu

e urakoitsijalle kuuluvat toimintatarkastukset on tehty

Sahkotyot

o kaikki sihkokeskukset ja johdotukset on asennettu niin, etta virta tulee koneille ja

sdatolaitteille lopullista kytkentdd myoten
¢ konehuoneiden valaistus toimii
e moottoreiden lampdsuojat on viritetty ja koestettu
e hilytykset on kokeiltu ja alustavasti merkitty
e pyOrimissuunnat on tarkastettu
e pakkokytkennat on tarkastettu
o laitteet ja kaapelit on merkitty

¢ urakoitsijalle kuuluvat toimintatarkastukset on tehty

S&édto- ja valvontalaitetyot
e saato- ja valvontalaitteet on lopullisesti asennettu
¢ automatiikka on kytketty, esiviritetty ja asennusarvot aseteltu

¢ ohjaukset ja pakkokytkennat on tarkastettu

14. Kayttoonotto

14.1. Luovutusasiakirjat

KVR-urakoitsija luovuttaa ennen vastaanottotarkastusta tilaajalle seuraavat asiakirjat urak-

kaohjelmassa mainittujen luovutusasiakirjojen liséksi:

¢ valvojan merkinnalld varustetut tarkepiirustukset ja lopullisia asennuksia vastaavat

asennuspiirustukset.
e viranomaisten leimoilla varustetut lupapiirustukset ja niihin liittyvat luvat
e viranomaisten tarkastuspoytakirjat
o kaytto- ja huolto-ohjeet seka takuutodistukset.

e LVI-piirustukset.

Seuraavat piirustukset luovutetaan nitomalisdkkeelld varustettuina ja rengaskansioihin

sijoitettuna 3:na sarjana:

o laitteiden taydelliset kytkentd-, tyo- ja asennuspiirustukset, joissa on otettu huomioon

my0s tyon aikana tehdyt muutokset. Ilmastointipiirustusten tulee olla varitettyja.



Rakennuttamistieto 2019 © Haahtela

piirustukset laitteiden sisdisista kytkenndista ja liittymista toisten urakoitsijoiden
laitteisiin

erityista huoltoa tarvitsevien laitteiden kokoonpanopiirustukset.

konekortit, joista ilmenevit:

laitteen nimi, sijoitus ja numero

valmistaja ja toimittaja osoitteineen

tehoarvot ja kdyttdolosuhteet

laakerien, kiilahihnojen, suodatinpanosten ja muiden varaosien ja tarvikkeiden

tilausnumerot ja myyjd Suomessa
sdddon asetteluarvot

laitteiden tehokédyrét (esim. pumpuille ja puhaltimille virtauksen ja paineen funktioina)

Konekortit sekd hoito-ohjeet laaditaan:

yhtend sarjana LVI-laitteiden kytkentd- ja toimintakaaviopiirustukset ao. LVI-laitetilan

seinalle kiinnitettavaksi. Piirustukset tehdaan ns. kovalaminoinnilla

piirustustaulut ripustetaan koukkujen varaan ja ne varustetaan ripustuskohdissa reikien

metallivahvikkeilla.

piirustusten on oltava sellaisia, joista kuva ei havia valon vaikutuksesta.

14.2. Kaytto- ja huolto-ohjeet

Rakennuksesta tullaan ennen sen luovutusta tekeméén huolto- ja kdyttdohjeet kolmena A4-

rengaskansiona. Kansioiden varsinaisen kokoamistyon suorittaa KVR-urakoitsija, joka luo-

vuttavaa suomenkieliset huolto- ja kayttoohjeet tilaajalle 1 viikkoa ennen vastaanottoa. Ti-

laaja hyvaksyy lopullisesti huolto- ja kayttoohjeet.

Kéytto- ja huolto-ohjekirja tulee siséltdd seuraavat tiedot (referoitu kirjasta ”Toimitilakiin-

teiston huoltokirja, Ympéristoministeric, 1999”):

Yleistiedot, jossa on huoltokirjan kayttoohje, kiinteiston perustiedot, rakenne- ja LVISA-
jarjestelmien  yleiskuvaus, lomake tutkimusten taltiointia varten, lomake

viranomaistarkastuksia varten, yhteystiedot

Kunnossapitotiedot, jossa on rakennusosien ja jérjestelmien kayttdikdtavoitteet ja
arvioidut kunnossapitojaksot, kunnossapito-ohjelma ja lomake korjaushistorian

taltiontia varten

Kiinteistonhoitosuunnitelma, jossa on sisdilmaston tavoiteolosuhteet, kulutustavoitteet,
LVISA-jarjestelmien kayttoarvot, tarkastustaulukot paivittaistehtaville
viikoittaistehtéville, 1-vuotiskaudelle eri rakennusosiin ja jérjestelmiin jaoteltuina ja 10-
vuotiskaudelle, yleistehtdvien ja palveluiden kuvaus, lomake kéyttopéaivékirjaa varten,
paikantamispiirustukset, talotekniikan huoltosuunnitelma ja lomake vuosikulutusten

seurantaa varten
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e Asiakirjaluettelo, jossa on lueteltu lupapiirustukset, erityispiirustukset ja selvitykset
(loppupiirustukset) ja muut asiakirjat

o Liitteet, kuten viranomaismaaraykset, tarkastus-, hoito- ja huolto-ohjeet, konekortit,
huoltokortit, tuotekohtaiset kaytto-, hoito-, huolto- ja kunnossapito-ohjeet, poikkeus- ja

héiriétilanteiden ohjeet, pintarakenteet seka tilojen ja kayttdjien ohjeet

Tilaajalle on luovutettava my0s tarvittavat huolto- ja hoito-ohjeet kaikista erikoista huoltoa

vaativista rakennusosista ja materiaaleista kuten
e erikoisverhouksista

o lattiapaallysteista

o Kkatteista

e erikoisikkunoista ja -ovista ja

e istutuksista.

Jokaiseen siivouskeskukseen sijoitetaan paallysteitd, verhouksia ja muita vastaavia pintoja

koskevat hoito- ja puhdistusohjeet siistissa muovikehyksessa.

14.3. KVR-urakoitsijan laitetoimittajien takuusitoumukset

Kaikki ne urakoitsijat, joiden urakkasuoritukseen sisaltyy koneita ja laitteita luovuttavat

tilaajalle nditd koskevat takuusitoumukset 2 viikkoa ennen vastaanottotarkastusta.

14.4. Takuuajan toimenpiteet

KVR-urakkaan kuuluu takuuajan huoltotoimenpiteet. Suoritetuista toimenpiteista on laadit-
tava poytakirja, jossa ilmenee yksityiskohtaisesti, mita toimenpiteitd on suoritettu. Poytakir-

jaan on saatava kayttohenkilokunnan hyvaksynta kirjallisena.

Takuutarkastuksiin tulee KVR-urakoitsijan tuoda kayttohenkilokunnan allekirjoittamat

huoltopdytakirjat, jotka liitetdan takuutarkastuspdytakirjaan.

15. Tekijanoikeus, kdyttooikeus ja keksijanoikeus
YSE98 54 §:n maarayksien asemasta sovelletaan tdssa hankkeessa seuraavia maarayksia:

1. Tilaajalla on oikeus tekijanoikeuslain ja  sopimattomasta  menettelysta
elinkeinotoiminnassa sdddetyn lain maéaardysten mukaisesti kayttdd omiin
tarkoituksiinsa urakoitsijan urakkaa koskevia piirustuksia, tyotapaselostuksia,

laskelmia ja vastaavia alla mainituin poikkeuksin:

a) Tilaajalla ei ole oikeutta luovuttaa urakoitsijan laatimia asiapapereita kolmannen

osapuolen kayttoon.

b) Jos tilaaja aikoo toteuttaa saaduilla suunnitelmilla jonkin uuden kohteen

rakentamisen, on hinen téstd sovittava urakoitsijan kanssa.
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2. Jos toiselle sopijapuolelle on luovutettu sellaisia tietokoneohjelmia, piirustuksia tai
vastaavia, jotka toinen on laatinut urakan ulkopuolella, mutta joita on kaytetty urakkaa
toteutettaessa, on toisen sopijapuolen kayttdoikeudesta ndihin ndhden urakan

ulkopuolella sovittava erikseen.

3. Jos keksinto on syntynyt péddasiallisesti sellaisen tarjoustyon tai urakan suorittamisen
tuloksena, joka sisaltad tutkimus- tai kehitysty6ta tai jos keksinto siséltaa
tarjouspyyntdasiakirjoissa lahemmin mainitun tehtdvan ratkaisun, on tilaajalla oikeus
paasta kokonaan tai osittain tyon saajan, muiden tarjoajien heidan tyontekijansa,
suunnittelijansa tai asiantuntijansa oikeudenomistajaksi keksintoon nahden.
Hankkiakseen téllaisen oikeuden tilaajan on ilmoitettava siitd tyonsaajalle viimeistdan
vuoden kuluessa tarjouskilpailun ratkaisusta. Muuta keksinto4, joka on syntynyt

urakan yhteydessa, on tilaajalla oikeus kéyttda vain urakan puitteissa.

4. Mikali sen keksintoon kohdistuvan oikeuden arvo, jonka tilaaja on saanut 3-kohdan
mukaisesti, on selvasti suurempi kuin mitd tyonsaaja tai muiden tarjoajien saama
korvaus ja muut olosuhteet edellyttdvit, tulee keksinnon suorittajan saada kohtuullinen
hyvitys aikaisemmin saamansa korvauksen liséksi. Téllaista hyvitystd koskeva
vaatimus on tydnsaajan esitettdva viimeistdan kolmen kuukauden kuluessa saatuaan
tiedon 3-kohdassa mainitusta tilaajan ilmoituksesta ja muiden tarjoajien kahden vuoden

kuluttua tarjouskilpailun ratkaisusta.

16. Erimielisyydet

16.1. Riitaisuuksien ratkaiseminen

Mahdolliset erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti osapuolten keskindisten neuvottelujen
avulla. Ellei erimielisyyttd voida ndin sopia, riitaisuudet jdtetddn Satakunnan kardjdoikeu-

den ratkaistavaksi.

17. Tarjous

17.1. Tarjouksen muoto

Tarjouksen tulee olla tarjouspyyntdasiakirjojen mukainen. Tarjoukseen ei saa liittda ehtoja ja
sithen on liitettdvd pyydetyt erittelyt ja asiakirjat. Tarjous tulee jéttda Cloudia-
kilpailutusjédrjestelman avulla. Teknisista tarjouspyyntoasiakirjoista poikkeavien yksityis-
kohtien korjaaminen tarjouspyynnon mukaisiksi ei muodosta kilpailun voittajalle perustetta

lisdlaskutukselle.

Tarjouksen erittelyssa urakkahinta tulee syott6lomakkeen mukaisesti jakaa seuraaviin osa-
alueisiin:

¢  Rakennuttamiskustannukset; suunnittelu, liittymis- ja viranomaismaksut

e  Purkukustannukset, eriteltynd vanhainkotirakennus ja koulurakennus erikseen

o Aluety6t

e  Rakennustekniikka

e LVIA-tekniikka
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e  Sihkotekniikka

e Kalusteet ja varusteet
Osahintojen summa tulee vastata tarjouksessa ilmoitettua kokonaishintaa.

Tarjoajan tulee liittad tarjoukseensa:
e Projektiorganisaation esittely ja ansioluettelot; projektipaallikkd, paasuunnittelija,
muut suunnittelijat, vastaava tyonjohtaja
e  Yrityksen referenssitiedot (padtoteuttaja ja padsuunnittelija)
e Kuvaus laatujarjestelmésta tai hankekohtaisesta laatusuunnitelmasta
e  Alustava yleisaikataulu
e Yksikkohintaluettelot
e  ESPD-lomake

Tarjoussuunnitelmat

Tarjoajan tulee esittid tarjouksessaan seuraavat asiakirjat:

Tarjoukseen on liitettdva seuraavat suunnitelma-asiakirjat:
Arkkitehti- ja rakennesuunnitelmat

e Laajuuslaskelma (hyo6tyala ja bruttoala)

e Tarjoajan esityksen mukainen tilaohjelma laajuuksineen, vertailtuna teoreettiseen tar-

jouspyynnon liitteend olevaan tilaohjelmaan
e Alustava asemapiirustus/tontinkdyttosuunnitelma korkotietoineen (1:200 / 1:500)
e Alustavat luonnossuunnitelmat, pohjakuvat (1:100)
o Julkisivut (paajulkisivut 2 kpl) ja periaateleikkaukset korkotietoineen (1:100)
¢ Havainnekuvat; sisaindkyma ja ulkondkymat
o Selvitys rakennejarjestelmista

e Energiaselvitys laskentaperustein ja parametrein

LVI —suunnitelmat
e Asemapiirros 1:500
¢ Luonnospiirustukset 1:100

¢ Rakennustapaselostus LVI- tdiden osalta

Sdhkosuunnitelmat
e Asemapiirros 1:500
e Luonnospiirustukset 1:100

e Rakennustapaselostus sahkotdiden osalta
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17.2. Tarjoukseen liitettavit todistukset

Urakoitsijan on liitettava tarjoukseensa tilaajanvastuulain mukainen selvitys, jossa on:

e  selvitys siitd, ettd yritys on merkitty ennakkoperintarekisteriin ja tyonantajarekiste-
riin seka arvonlisaverovelvollisten rekisteriin

e  verojdamaitodistus sekd ilmoitus elakevakuutusmaksuvelvoitteiden tayttdmisesta
tai muu vastaava luotettava selvitys verojen, ennakonpidatystilitysten, sosiaalitur-
vamaksujen ja eldkemaksujen tayttamisesta

e kaupparekisteriote

e  selvitys tyohon sovellettavasta tyoehtosopimuksesta tai keskeisistd tyoehdoista

e todistus tapaturmavakuutuksen ottamisesta

Muuna luotettavana selvityksend pidetdan mm. tilaajavastuu.fi -raporttia. Selvitykset eivat

saa olla kahta kuukautta vanhempia. Lisdksi urakoitsijan on varauduttava toimittamaan

rakennuttajalle ennen urakkasopimuksen allekirjoittamista uudelleen vastaava selvitys.

17.3. Tarjoajan soveltuvuusvaatimukset

Tarjoajan tulee ennalta osoittaa hankinnan soveltuvuusvaatimusten tdyttyminen liittamalla

tarjoukseensa tayttamansa tarjouspyynnon liitteend oleva Yhteinen eurooppalainen hankin-

ta-asiakirja (ESPD), jonka vaatimuksia tiydennetdan seuraavasti:

D

2)

3)

4)

5)

6)

7)

vuotuinen liikevaihto (IVb): vdhintdan 2-kertainen toimeksiannon arvoon nahden.

Vahvistetut tilinpaatostiedot on annettava kolmelta viimeksi kuluneelta tilikaudelta.

ammatillinen vastuuvakuutus (IVb): voimassa olevan toiminnan vastuuvakuutuksen

vakuutussumma vahintaan 1 000 000,- euroa.

muut taloudelliset tai rahoitusta koskevat vaatimukset (IVb): yrityksen luottoluokitus

tayttdd vahintdan Rating Alfa -luokituksen A+ (tyydyttava +) tason.

muut taloudelliset tai rahoitusta koskevat vaatimukset (IVb): Tarjoajayritys tayttaa
tilaajavastuulain (1233/2006 ja muutos 678/2015) mukaiset vaatimukset. Vaatimusten
tayttyminen voidaan myShemmin osoittaa lain mukaisilla todistuksilla ja selvityksilla tai

Tilaajavastuu.fi —yritysraportilla tai Rakentamisen Laatu RALA ry:n yritysraportilla.

tietyntyyppisten palvelujen suorittaminen (IVc): referenssind viimeisen 5 vuoden ajalta

vahintaan 1 vaativuudeltaan ja laajuudeltaan vastaavaa tyota.

Rakennusurakoiden toteuttamisesta vastaavat tekniset asiantuntijat tai tekniset laitokset
(IVc): Padurakoitsijan palveluksessa olevan, ty6ta johtavan tyopaallikon /
projektipaallikon on oltava koulutukseltaan vahintééan teknillisen oppilaitoksen /
ammattikorkeakoulun rakennustekniikan insindoritutkinnon suorittanut seka hanelld on
oltava kokemusta vastaavista tehtdvista vahintdan 5 vuotta. Perustelluissa tapauksissa
tilaaja voi hyvéksya tyopaallikoksi kokeneen rakennustekniikan teknikon /

rakennusmestarin.

Rakennusurakoiden toteuttamisesta vastaavat tekniset asiantuntijat tai tekniset laitokset
(IVc): Tydmaan vastaavan tyonjohtajan seka Ivv-, iv- ja sahkoétdiden tyonjohtajien tulee
olla vahintaan teknillisen oppilaitoksen / ammattikorkeakoulun insin66rin / teknikon
tutkinnon suorittaneita tai heilla on oltava vastaavat tiedot. Tyokokemusta tulee olla

vahintaan 3 vuotta vastaavista tehtavista.
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Tarjoajan tulee ennen sopimuksen laatimista tai pyydettdessa jo tatd aiemmin esittaa edella
mainittujen soveltuvuusvaatimusten tayttymistd osoittavat asiakirjat tai ilmoittaa niiden
saatavuus maksuttomista tietokannoista. Vieraskieliset todistukset ja selvitykset tulee toi-

mittaa sekd alkuperdiskielisind ettd suomenkielelle kidnnettyina.

KVR-urakoitsijan on varauduttava pyydettdessé toimittamaan tilaajalle suunnitelma-

asiakirjat useampana sarjana seka toimittamaan tilaajan vaatimat lisaselvitykset.

17.4. Vaihtoehtotarjoukset

Tilaaja ei ota huomioon vaihtoehtotarjouksia.

17.5. Tarjouksen voimassaoloaika

Tarjouksen tulee olla sitovana voimassa, kunnes jonkun tarjouksen tehneen kanssa on alle-
kirjoitettu urakkasopimus tyon suorittamisesta kuitenkin enintddn kolmen kuukauden ajan

tarjouspyyntokirjeessd maaratysta tarjouksen jattopaivasta lukien.

17.6. Tarjouksen antaminen

Tarjous tulee toimittaa tilaajalle tarjouspyyntokirjeessa esitetylld tavalla siind ilmoitettuun

madraaikaan mennessa.

17.7. Tarjousten avaus

Tarjoukset avataan tilaajan toimesta. Tarjouksen tekijat eivit saa osallistua

avaustilaisuuteen.

17.8. Tarjousten kasittely

Tilaaja kasittelee, hyvaksyy tai voi hyldta tarjouksen hankintalaissa esitetyin perustein. Hy-

vaksyttavista tarjouksista valitaan hinta-laatusuhteeltaan paras.

17.9. Tarjousten vertailuperusteet

Tarjouspyynnén mukaisista ja muutoin hyvaksyttavistd tarjouksista valitaan kokonaista-
loudellisesti edullisin. Kokonaistaloudellisuuden painoarvot mééritetaan siten, etta tarjous-
hinnan painoarvo on 40 % ja tarjouksen laadullisten tekijoiden 60 %. Hankinta voidaan
keskeyttda hankintalain mukaisesta todellisesta ja perustellusta syystd, eikd tarjoajille

makseta korvauksia hankintamenettelyyn osallistumisesta.

Laadun vertailussa arvioitavan vertailukriteerin kohdalla on kerrottu tekijdista ja suunnitte-
luratkaisuista, joita arvostellaan ja jotka vaikuttavat pisteytykseen. Arviointikriteerit pe-
rustuvat suunnitteluohjelmassa, tilaohjelmassa mainittuihin vaatimuksiin seka niiden tassa

asiakirjassa esitettyjen arviointikriteerien mukaiseen toteutumiseen.

Tarjouksen arviointi suoritetaan seuraavasti:



Rakennuttamistieto 2019 © Haahtela

Tarjouksen hinta (painoarvo 40 %, max 40 pistettd)

e  Halvin tarjous saa 40 pistetta

e jokainen + 1 % ylitys hinnassa verrattuna halvimpaan tarjoukseen véahentda 1,6
pistettd laskettuna maksimipisteméaarasta

e + 25 % tai yli ylitys hinnassa verrattuna halvimpaan tarjoukseen vahentaa
40 pistettd laskettuna maksimipistemaérasta, jolloin hintapisteita saa nolla

e  Hintapisteet lasketaan yhden desimaalin tarkkuudella.

Tarjouksen laatu (painoarvo 60 %, max 60 pistetti)

1. Tontin kaytto- ja aluesuunnitelma (max 10 p)
e liikenteen, kulkuvéylien ja piha-alueen toimivuus ja turvallisuus
e  viherrakentamisen ja ulkoalueiden yleisilme

2. Rakennus ja rakenteet (max 15 p)

e esitettyjen rakenneratkaisujen turvallisuus, terveellisyys ja elinkaari, mm. raken-
teiden kosteustekninen toimivuus, materiaalien kosteudensietokyky seka huolto-
vélit ja kosteusteknisesti kriittisten rakenneosien toteutus

¢ rakennuksen yleisilme ja sen vastaavuus esitettyihin miljotavoitteisiin

3. Talotekniikka (max 10 p)

¢  kohteelle asetettujen sisdilmatavoitteiden toteutuminen

e tekniikan soveltuminen tilojen muunneltavuuteen

e innovatiiviset, ohjelman tavoitteita tukevat suunnitteluratkaisut, mm. aurin-
koenergian hyédyntaminen

4. Toiminnallisuus (max 25 p)

¢ tilojen sijoittelulle asetettujen tavoitteiden toteutuminen pohjaratkaisussa ja sen

yleinen toimivuus

o tilojen tilatehokkuus, toimivuus, muunneltavuus ja viihtyisyys

Arviointiryhma arvioi pisteytettavat vertailukriteerit alakriteerien avulla ja antaa tarjouk-
selle kustakin vertailukriteerin kohdasta pisteitd asteikolla 0-3 pistettd. Perusteet pisteille

ovat seuraavat:

1. Tontin kiyttd- ja aluesuunnitelma

0 pistetta Tavoitteen mukainen taso (tayttaa vahimmaisvaatimukset)

Selite: Tarjoajan tarjous tayttad tarjouspyynndssa asetetut vaatimukset liikenteen,
kulkuvéylien ja piha-alueen toimivuuden ja turvallisuuden osalta sekd vi-
herrakentamisen ja ulkoalueiden yleisilmeen osalta, mutta ei sisélla mitdan
lisdlaatua tai innovatiivisuutta omaavaa ratkaisua siten, etta tarjous ansait-

sisi 1 pisteen.

1 pistetta Tavoitetta hieman korkeampi taso
Selite: Tarjoajan tarjous tayttdd tarjouspyynnossa asetetut vaatimukset liikenteen,
kulkuvéylien ja piha-alueen toimivuuden ja turvallisuuden sekd viherra-

kentamisen ja ulkoalueiden yleisilmeen osalta, mutta sisdltda lisdlaatua ja

innovatiivisuutta.
2 pistetta Tavoitetta korkeampi taso
Selite: Tarjoajan tarjous on laadukkaampi ja innovatiivisempi huomioiden

litkenteen, kulkuvaylien ja piha-alueen toimivuuden ja turvallisuuden seka



Rakennuttamistieto 2019 © Haahtela

3 pistetta
Selite:

viherrakentamisen ja ulkoalueiden yleisilmeen verrattuna 1 pistettd saavaan

tarjoukseen.

Tavoitetta huomattavasti korkeampi taso

Tarjoajan tarjouksessa on huomioitu erinomaisen hyvin liikenteen,
kulkuvéylien ja piha-alueen toimivuuden ja turvallisuuden seka viher-
rakentamisen ja ulkoalueiden yleisilmeen tavoitteet sekd esitetty useita
lisdlaatua ja innovatiivisuutta tuovia ratkaisuja. Esitetyt ratkaisut ovat

konkreettisia ja erinomaisesti sovellettavissa kyseiseen hankintaan.

2. Rakennus ja rakenteet

0 pistetta
Selite:

1 pistetta
Selite:

2 pistetta
Selite:

3 pistettd
Selite:

Tavoitteen mukainen taso (tayttdda vahimmadisvaatimukset)

Tarjoajan  tarjous tdyttdd tarjouspyynnossd asetetut vaatimukset
esitettyjen rakenneratkaisujen turvallisuudesta, terveellisyydestd ja elin-
kaaresta sekd rakennuksen yleisilmeestd ja miljotavoitteista mutta ei si-
salla mitdan lisdlaatua tai innovatiivisuutta omaavaa ratkaisua siten, etta

tarjous ansaitsisi 1 pisteen.

Tavoitetta hieman korkeampi taso

Tarjoajan tarjous tdyttda tarjouspyynndssa asetetut vaatimukset
esitettyjen rakenneratkaisujen turvallisuudesta, terveellisyydestd ja elinkaa-
resta sekd rakennuksen yleisilmeestd ja miljootavoitteiden osalta, mutta

sisdltda lisdlaatua ja innovatiivisuutta.

Tavoitetta korkeampi taso

Tarjoajan tarjous on laadukkaampi ja innovatiivisempi huomioiden esi-
tettyjen rakenneratkaisujen turvallisuus, terveellisyys ja elinkaari sekd ra-
kennuksen yleisilme ja sen vastaavuus esitettyihin miljoo tavoitteisiin ver-

rattuna 1 pistettd saavaan tarjoukseen.

Tavoitetta huomattavasti korkeampi taso

Tarjoajan tarjouksessa on huomioitu erinomaisen hyvin esitettyjen
rakenneratkaisujen turvallisuus, terveellisyys ja elinkaari sekd rakennuk-
sen yleisilme ja sen vastaavuus esitettyihin miljo6tavoitteisiin. Lisdksi on
esitetty useita lisdlaatua ja innovatiivisuutta tuovia ratkaisuja. Esitetyt
ratkaisut ovat konkreettisia ja erinomaisesti sovellettavissa kyseiseen

hankintaan.

3. Talotekniikka

0 pistetta
Selite:

1 pistetta
Selite:

Tavoitteen mukainen taso (tdyttda vahimmaisvaatimukset)

Tarjoajan tarjous tdyttda tarjouspyynnossd asetetut vaatimukset kohteelle
asetettujen sisdilmatavoitteiden toteutumisesta ja tekniikan soveltumisesta
tilojen muunneltavuuteen, mutta ei sisdlld mitdan lisdlaatua tai innova-

tiivisuutta omaavaa ratkaisua siten, ettd tarjous ansaitsisi 1 pisteen.

Tavoitetta hieman korkeampi taso
Tarjoajan tarjous tdyttaa tarjouspyynnossd asetetut vaatimukset kohteelle

asetettujen sisdilmatavoitteiden toteutumisesta ja tekniikan soveltumisesta
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2 pistetta
Selite:

3 pistetta
Selite:

tilojen muunneltavuuteen, mutta sisiltad lisdlaatua ja innovatiivisuutta.

Tavoitetta korkeampi taso

Tarjoajan tarjous on laadukkaampi ja innovatiivisempi huomioiden koh-
teelle asetettujen sisdilmatavoitteiden toteutuminen ja tekniikan soveltumi-
nen tilojen muunneltavuuteen sekd innovatiivisten, ohjelman tavoitteita
tukevien suunnitteluratkaisujen hyodyntaminen verrattuna 1 pistettd saa-

vaan tarjoukseen.

Tavoitetta huomattavasti korkeampi taso

Tarjoajan tarjouksessa on huomioitu erinomaisen hyvin kohteelle asetet-
tujen sisdilmatavoitteiden toteutuminen, tekniikan soveltuminen tilojen
muunneltavuuteen sekd muut innovatiiviset, ohjelman tavoitteita tuke-
vat suunnitteluratkaisut seké esitetty useita lisdlaatua ja innovatiivisuutta
tuovia ratkaisuja. Esitetyt ratkaisut ovat konkreettisia ja erinomaisesti sovel-

lettavissa kyseiseen hankintaan.

4. Toiminnallisuus

0 pistetta
Selite:

1 pistetta
Selite:

2 pistetta
Selite:

3 pistetta
Selite:

Tavoitteen mukainen taso (tdyttda vahimmaisvaatimukset)

Tarjoajan tarjous tayttda tarjouspyynnossa asetetut vaatimukset pedagogis-
ten tavoitteiden osalta, tilojen sijoittelun toteutumisen pohjaratkaisussa
ja sen yleisen toimivuuden osalta seka tilojen tilatehokkuuden, toimivuu-
den, muunneltavuuden ja viihtyisyyden osalta, mutta ei sisdlld mitaan li-
sdlaatua tai innovatiivisuutta omaavaa ratkaisua siten, ettéd tarjous ansait-

sisi 1 pisteen.

Tavoitetta hieman korkeampi taso

Tarjoajan tarjous tayttda tarjouspyynndossa asetetut vaatimukset pedagogis-
ten tavoitteiden osalta, tilojen sijoittelun toteutumisen pohjaratkaisussa
ja sen yleisen toimivuuden osalta seka tilojen tilatehokkuuden, toimivuu-
den, muunneltavuuden ja viihtyisyyden osalta, mutta sisaltaa lisdlaatua ja

innovatiivisuutta.

Tavoitetta korkeampi taso

Tarjoajan tarjous on laadukkaampi ja innovatiivisempi huomioiden peda-
gogiset tavoitteet sekd tilojen sijoittelun toteutuminen pohjaratkaisussa ja
sen yleinen toimivuus. Liséksi tarjous on laadukkaampi ja innovatiivisempi
tilojen tilatehokkuuden, toimivuuden, muunneltavuuden ja viihtyisyyden

osalta verrattuna 1 pistettd saavaan tarjoukseen.

Tavoitetta huomattavasti korkeampi taso

Tarjoajan tarjouksessa on huomioitu erinomaisen hyvin pedagogiset ta-
voitteet seka tilojen sijoittelun toteutuminen pohjaratkaisussa ja sen yleinen
toimivuus. Lisdksi on huomioitu erityisen hyvin tilojen tilatehokkuuden,
toimivuuden, muunneltavuuden ja viihtyisyyden tavoitteet sekd esitetty
useita lisdlaatua ja innovatiivisuutta tuovia ratkaisuja. Esitetyt ratkaisut

ovat konkreettisia ja erinomaisesti sovellettavissa kyseiseen hankintaan.
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Tavoitetason (0 pistettd) muodostavat tarjouspyyntodasiakirjoissa maéritellyt laadulliset,
tekniset ja toiminnalliset vahimmaisvaatimukset. Tavoitetason ylittdva laatu ja sisdltd seka
tarjouksen innovatiivisuus katsotaan kriteereiksi tavoitetta korkeammalle laadulle. Arvi-
ointiryhmd arvioi tarjousten suoritusominaisuuksien laatua sen perusteella, miten hyvin
ratkaisut ylittdvat tarjouspyyntoasiakirjoissa esitetyt tavoitteet, erityisesti kokonaisratkaisun
soveltuvuuden suhteen. Tarjousten laatuarvioinnin suorittaa Jamijarven kunnan arviointi-

ryhma.

Vertailukriteeristd eniten pisteitd saanut tarjoaja saa vertailukriteerin  osoit-
taman maksimipistemadran. Muut tarjoajat saavat pisteitd suhteessa vertailukriteerista

eniten pisteitd saaneeseen kaavalla:

tarjoajan pistemaéra / korkeimmat saadut pisteet * vertailukriteerin maksimipistemaara.

17.10. Lisatiedot

Mikali viitesuunnitelmissa tai muissa urakkalaskentapapereissa esiintyy epdselvyyksid,
niistd tulee kirjallisesti ilmoittaa tilaajalle viimeistdan 14 vrk ennen laskenta-ajan paat-
tymistd. Epaselvyyksien johdosta annettavat lisdselvitykset tulee tilaaja toimittamaan
kirjallisesti kaikille urakkalaskentaan osallistuville urakoitsijoille. Muita lisdtietoja ei

katsota tilaajaa sitoviksi.
Rakennustydmaata esittelee rakennuttaja.

Tilaaja edellyttdd, ettd urakoitsija on tutustunut rakennuspaikkaan ennen tarjouksen

antamista.

Porissa 1.3.2020

Pl

Projekti-insindori Jouni Lehtinen

Tmi Rakennuttamispalvelu ]. M.Lehtinen



